SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este Suplemento han sido inscritos en el
Registro Nacional de Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y de Valores. Dichos valores no podran ser
ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros
paises.

DEFINITIVE SUPPLEMENT. The securities described in this Supplement have been registered with the
National Registry of Securities (Registro Nacional de Valores) maintained by the National Banking and Securities
Commission (Comision Nacional Bancaria y de Valores). Such securities may not be offered or sold outside the
United Mexican States unless it is permitted by the laws of other countries.
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Montepio _....._,@
Luz Savinon
desde 1902

MONTEPIO LUZ SAVINON, LA.P.
EMISOR

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO CON CARACTER REVOLVENTE POR UN MONTO TOTAL AUTORIZADO DE HASTA
$2,000°000,000.00 (DOS MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) O SU EQUIVALENTE EN UNIDADES DE INVERSION (EL “PROGRAMA™), SE LLEVO A CABO LA
OFERTA PUBLICA PRIMARIA NACIONAL DE 2°841,822 (DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS) CERTIFICADOS
BURSATILES CON VALOR NOMINAL DE $100.00 (C1EN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA:

$284°182,200.00 (Doscientos Ochenta y Cuatro Millones Ciento Ochenta y Dos Mil Doscientos Pesos 00/100 M.N.)

FECHA DE EMISION: 29 de junio de 2023
CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

Los términos utilizados con mayiscula inicial que no se encuentren expresamente definidos en el presente Suplemento tendran para todos los efectos los significados que al efecio se les atribuye en el Prospecto del Programa

/o en el Titulo.

Tipo de Oferta:
Denominacion del Emisor:
Clave de Pizarra:

Monto Total Autorizado del
Programa con Caracter
Revolvente:

Vigencia del Programa:

Monto de Ia Oferta de Certificados
Bursitiles:

Nimero de Certificados Bursatiles
a ser emitidos:

Tipo de Valor:

Denominacion de los Certificados
Bursatiles:

Nimero de Emision:

Valor Nominal de los Certificados
Bursatiles:

Precio de Colocacion de los
Certificados Bursatiles:

Plazo de Vigencia de los
Certificados Bursitiles:

Fecha de la Oferta de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Oferta Publica de los Certificados
Bursitiles:

Fecha de Cierre de Libro de la
Emisién de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Colocacion con fines informativos
de los Certificados Bursatiles:
Fecha de Emision de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de Registro y Cruce en la
Bolsa de los Certificados
Bursitiles:

Fecha de Liquidacién de los
Certificados Bursitiles:

Fecha de Vencimiento:

Tipo de Colocacién:

Mecanismo de Asignacién:

Recursos Netos que se obtendran
de la Colocacién de los

Publica Primaria Nacional.

Montepio Luz Saviiion, I.A.P.

MONTPIO 23.

Hasta $2,000°000,000.00 (Dos Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades de Inversion (“UDIs”).

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del oficio de inscripcién preventiva de los Certificados Bursatiles a ser emitidos al
amparo del Programa en el RNV, emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”).
$284°182,200.00 (Doscientos Ochenta y Cuatro Millones Ciento Ochenta y Dos Mil Doscientos Pesos 00/100 M.N.).

2°841,822 (Dos Millones Ochocientos Cuarenta y Un Mil Ochocientos Veintidos) Certificados Bursatiles.
Certificados Bursatiles de Largo Plazo.

Pesos, moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.
Primera Emisién al amparo del Programa.

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno (el “Valor Nominal™).
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado Bursatil.

1,820 (Un mil ochocientos veinte) dias, equivalentes a aproximadamente 5 (cinco) afios.

26 de junio de 2023.

26 de junio de 2023,

27 de junio de 2023.

27 de junio de 2023.

29 de junio de 2023 (la “Fecha de Emision”).

29 de junio de 2023.

29 de junio de 2023.

22 de junio de 2028 (la “Fecha de Vencimiento™).

Construccidn de libro, mediante asignacion discrecional.

Los Certificados Bursatiles se colocaran mediante un proceso de asignacion discrecional (cierre de libro tradicional); en el
entendido gue los inversionistas al ingresar sus érdenes de compra para la construccion del libro, se someten a las practicas de
mercado respecto de la modalidad de asignacién discrecional del Emisor y de los Intermediarios Colocadores.

Los recursos netos que el Emisor recibird con motivo de la colocacién de los Certificados Bursétiles ascienden a
$279°297,255.39 (Doscientos Setenta y Nueve Millones Doscientos Noventa y Siete Mil Doscientos Cincuenta y Cinco Pesos



Certificados Bursatiles:
Calificaciones otorgadas a los
Certificados Bursatiles de Largo
Plazo:

Garantia:
Vencimiento Anticipado:

Posibles Adquirentes:
Depositario:
Amortizacion:

Amortizacién Anticipada
Voluntaria:

Tasa de Referencia:

Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable al primer Periodo de
Intereses:

Tasa de Interés y Procedimiento de
Calculo de Intereses:

Periodicidad en el Pago de
Intereses:

Intereses Moratorios:

Lugar y Forma de Pago de
Principal e Intereses:

39/100 M.N.); para mayor detalle ver la seccién 1.5 “Gastos Relacionados con la Oferta” del presente Suplemento.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacioén crediticia a los Certificados Bursatiles de esta
Emision: “HR AA+”, con perspectiva estable, la cual significa que “se considera que el Emisor o Emisiones cuentan con una
alta calidad crediticia, y ofrecen gran seguridad pata el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo
crediticio bajo escenarios econdmicos adversos”. La calificacion antes mencionada no constituye una recomendacién de
inversion por parte de la agencia calificadora y puede estar sujeta a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento de
conformidad con las metodologias de HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.1. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia a los Certificados Bursatiles
de esta Emision: “AA+/M”, con perspectiva estable, la cual significa: “Alto. Agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los
factores de proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econdmicas”.
La calificacién antes mencionada no constituye una recomendacion de inversién por parte de la agencia calificadora y puede
estar sujeta a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de Verum,
Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V.

SE HACE NOTAR QUE LAS CALIFICACIONES OTORGADAS NO CONSTITUYEN UNA RECOMENDACION
DE INVERSION Y PUEDEN ESTAR SUJETAS A ACTUALIZACIONES EN CUALQUIER MOMENTO, DE
CONFORMIDAD CON LA METODOLOGIA DE LAS INSTITUCIONES CALIFICADORAS DE VALORES.

Los Certificados Bursatiles tendran el cardcter de quirografarios, por lo que no contaran con garantia alguna.

En el supuesto de que suceda cualquiera de los eventos definidos como una Causa de Vencimiento Anticipado, se darén por
vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles en los términos y condiciones establecidos en la Seccion “Vencimiento
Anticipado” del presente Suplemento y del titulo que documente la presente emision (el “Titulo”).

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”).

La amortizacién del principal de los Cettificados Bursatiles se realizard en un solo pago en la Fecha de Vencimiento. En caso
que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, la amortizacion de los Certificados Burstiles se llevara a cabo el Dia Habil
inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado como un incumplimiento.

Sin petjuicio de lo establecido en la seccidn “Amortizacion” del presente Suplemento y del Titulo el Emisor tendra el derecho
en cualquier fecha de amortizar anticipadamente la totalidad, pero no menos de la totalidad, de los Certificados Bursatiles
durante la vigencia de 1a Emision (la “Amortizacion Anticipada™) bajo los términos establecidos en la Secci6n “Amortizacion
Anticipada Voluntaria” del presente Suplemento y en el Titulo.

Significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibtio (la “TIIE”) a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias (la “Tasa de
Referencia”), calculada 2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses (cada una, una “Fecha de
Determinacién”).

13.40% (trece punto cuarenta por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursitiles.

De conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la Seccién “Periodicidad en el Pago de Intereses” del presente
Suplemento y del Titulo, a partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursitiles y hasta en tanto los Certificados
Bursatiles no sean amortizados en su totalidad, devengaran un interés bruto anual sobre su Valor Nominal, que el
Representante Comuin calculara en cada Fecha de Determinacion, y que regird durante el Perfodo de Intereses respectivo,
mismo que ser4 calculado conforme a lo siguiente: se adicionara 1.90% (uno punto noventa por ciento) (la “Sobretasa™) a la
Tasa de Referencia (la Sobretasa conjuntamente con la Tasa de Referencia, la “Tasa de Interés Bruto Anual™).

Para mayor informacion, favor de referirse a la Seccién “Tasa de Interés y Procedimiento de Cdlculo” del presente
Suplemento y de] Titulo.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en 65 (sesenta y cinco) periodos de 28
(veintiocho) dias, conforme al calendario de pagos y en las fechas que se establecen en la seccién “Periodicidad en el Pago de
Intereses” del presente Suplemento y del Titulo.

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total del principal exigible de los Certificados Burstiles, ya sea en una
fecha de pago de principal, en la fecha en que se den por vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles, o en la Fecha
de Venoimiento de los Certificados Bursatiles, se devengaran intereses moratorios en sustitucion de los intereses ordinarios,
sobre el Valor Nominal vencido y no pagado de los Certificados Bursatiles a una Tasa de Interés Bruto Anual de los
Certificados Bursatiles determinada para el Periodo de Intereses que termina en la Fecha de Pago de Intereses en que ocurra €l
incumplimiento mas 2.0% (dos por ciento). Los intereses moratorios seran pagaderos en el domicilio del Representante
Comdn, a la vista desde la fecha en que se declare el incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado
integramente cubierta y se calculardn sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente
transcurridos en mora, para dichos efectos a més tardar a las 11:00 horas (horario de la Ciudad de México) del dia en que se
efectiic el pago y en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entenderd pagado el Dia Hébil siguiente y, en
consecuencia, se considerara dicho dia adicional en el computo de los intereses moratorios.

Asimismo, cualesquier cantidades que el Representante Comun reciba del Emisor al amparo del Titulo, se aplicaran en primer
término al pago de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios, cualquier prima o premio aplicable, en
su caso, y finalmente al saldo de principal insoluto.

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursétiles se pagaran por €] Emisor mediante
transferencia electrénica de fondos realizada en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles, en la fecha de pago de
amortizacion programada y/o en cada Fecha de Pago de Intereses respectivamente de acuerdo a lo establecido en el Titulo y
en el presente Suplemento a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, tercer piso,
Demarcacién Territorial Cuauhtémoc, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, o en la direccion que
Indeval notifique en caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, contra entrega del Titulo, o bien, contra la entrega de las
constancias que para tales efectos expida Indeval, segiin corresponda.

En caso de mora, el pago de los correspondientes intereses moratorios se realizara en las oficinas del Representante Comun
ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, C.P. 06600, Ciudad de México, México, o en la



Obligaciones de Dar, Hacer y No
Hacer del Emisor frente a los
Tenedores

Derechos que Confieren a los
Tenedores:

Fuente de recursos necesarios para
el pago de los Certificados
Bursitiles:

Emisién y Colocaciéon de
Certificados Bursatiles
Adicionales:

Régimen Fiscal:

Representante Comiin:
Agente Estructurador:
Intermediarios Colocadores:

Jurisdiccion y Legislacién
Aplicable:

direccion que el Representante Comin notifique en caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, en la misma moneda que
la suma del principal.

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme lo establecido en el Titulo (con excepcion de los intereses moratorios)
no sea cubierta en su totalidad en la fecha que corresponda, Indeval no serd responsable si no entregare el Titulo o las
constancias correspondientes a dicho pago, en caso de que el mismo no sea integramente cubierto; ni estard obligado a su
entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.

Los Certificados Bursatiles contienen obligaciones de dar, hacer y obligaciones de no hacer, cuyo incumplimiento podria
resultar en su vencimiento anticipado, conforme a los términos y condiciones del Titulo que documenta la presente Emision y
que se reproducen en este Suplemento. Ver Secciones “Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Emisor” y “Causas de
Vencimiento Anticipado”.

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de principal a su vencimiento y de los intereses
generados y adeudados por el Emisor al amparo de los mismos, con sujecion a los términos y condiciones que se establecen
en el Titulo y en el presente Suplemento.

El Patrimonio del Emisor sera la fuente de pago de los Certificados Bursatiles.

Conforme a los términos del Titulo que documenta los Certificados Bursatiles, los cuales se describen en este Suplemento, el
Emisor tendra derecho a emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles adicionales a los Certificados Bursatiles
Originales a los que se refiere el Titulo que documente los Certificados Bursatiles.

La presente seccién es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion, propiedad y
enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles, por parte de personas fisicas y morales residentes y
no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados
Bursétiles. (i) personas fisicas 0 morales residentes en México para efectos fiscales, se encuentra sujeta a lo previsto en los
articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la
Federacion para el ejercicio fiscal 2023, y (ii) a personas fisicas o morales residentes en el extranjero, a lo previsto por los
articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Los preceptos citados pueden ser
sustituidos en ¢l futuro por otros. EL REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA
DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES. ASIMISMO, EL REGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO
DE LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES, Y DE
LAS CARACTERIiSTICAS PERSONALES DEL BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O
RENDIMIENTOS. No se asume la obligaciéon de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo
largo de 1a vigencia de los Certificados Bursétiles. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursétiles deberdn consultar
con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion de las reglas especificas respecto de su situacién particular.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

MOIBCO Advisory, S.C.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver e Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo
Financiero.

Los Certificadps Bursatiles seran regidos e interpretados conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos. El Titulo que
documenta los Cettificados Bursatiles establece que el Emisor, el Representante Comun y, por virtud de la adquisicién de los
Certificados Bursétiles, los Tenedores, se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los tribunales de la Ciudad
de México, renunciando a cualquier otra jurisdiccion o competencia que por razén de su domicilio presente o futuro o por
cualquier otro motivo pudiere corresponderles.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES QUE SE DESCRIBEN EN ESTE SUPL EMENTO,
DEBERAN CONSIDERAR QUE EL REGIMEN FISCAL RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A LOS INGRESOS DERIVADOS
DE LOS RENDIMIENTOS O COMPRAVENTA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES, NO HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO POR LA
AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.

ASIMISMO, MANIFESTAMOS QUE A LA FECHA DE PRESENTAC ION DE ESTE SUPLEMENTO INFORMATIVO Y CON BASE EN LA

INFORMACION QUE TENEMOS A NUESTRA DISPOSICION, A NU

ESTRO LEAL SABER Y ENTENDER, EL EMISOR REUNE LOS SUPUESTOS

CONTENIDOS EN EL ARTICULO 13 BIS DE LAS “DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y
A OTROS PARTICIPANTES DEL MERCADO DE VALORES” PUBLICADAS EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 19 DE MARZO DE

2003 Y SUS RESPECTIVAS MODIFICACIONES (LA “CIRCULAR UNIC

A DE EMISORAS”).

Agente Estructurador

KPITALIA

ADVISORS

MOIBCO Adyvisory, S.C.
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Intermediarios Colocadores

Actinver ~ @INTERCAM

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero

La oferta de Certificados Bursatiles que se describe en este Suplemento fue autorizada por la CNBV y los Certificados Bursatiles materia de la misma se encuentran inscritos bajo el No.
3241-4.15-2023-004-01 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en ¢l listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida
en este Suplemento y en el Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El presente Suplemento y el Prospecto se encuentran a disposicién del pablico inversionista con el Emisor y con los Interinediarios Colocadores. Asimismo, el Prospecto puede ser
consultado en Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores: www, gob.mx/cnbv ,
asi como en el portal del Emisor: www.montepio,org.mx.

Ciudad de México a 29 de junio de 2023. Autorizacién de la Comision Nacional Bancaria y de Valores para su publicacion No.
153/4955/2023 de fecha 6 de marzo de 2023,

Autorizacién de la Comision Nacional Bancaria y de Valores del niimero de inscripcién de
los Certificados Bursatiles y difusién del Suplemento No. 153/5247/2023 de fecha 26 de
junio de 2023.
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“Asimismo, manifestames que a la fecha de presentacion de este suplemento informativo con base en la informacion
que tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender el Emisor reine los supuestos contenidos en el
articulo 13 Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a ofros participantes

del mercado de valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones”.

EMISOR

GEZA RN

~ Roberto Jorge Kiehnle Zarate
Director General
Montepto Luz Saviiion, 1LAP.

=z

Roberto Matéo Davila Herndndez
Encargado de 1a Direccién Juridica
con funciones equivalentes a las del Director Juridico
Montepio Luz Savifion, 1.A.P.

Hoja de firma de la Portada del Suplemento Informativo de la Primera Emision de Certificados Bursdtiles de Montepfo Luz Savifion,
LAP. con clave de pizarra MONTPIO 23



“Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacion de este suplemento informativo con base en la informacién
que tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender el Emisor retine los supuestos contenidos en el
articulo 13 Bis de las “Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes

del mercado de valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 v sus respectivas
modificaciones”,

INTERMEDIARIO COLOCADOR

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO ACTINVER

“Antenio Godinez Quintana
Apoderado

Hoja de firma de la Portada del Suplemento Informative de la Primera Emisidn de Certificados Bursdtiles de Montepio Luz Savificn,
LAP. con clave de pizarra MONTPIO 23




“Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacion de este suplemento informativo con base en la informacion
que tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender el Emisor retne los supuestos contenidos en el
articulo 13 Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes
del mercado de valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones”.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

INTERCAM CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, INTERCAM GRUPO FINANCIERO

ol

Carlos Enrique Valenzuela Dosal
Apoderado

Hoja de firma de la Portada del Suplemento Informativo de la Primera Emision de Certificados Bursatiles de Montepio Luz Savifion,
I.A.P. con clave de pizarra MONTPIO 23
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Anexo B  Estados financieros dictaminados por auditor externo del Emisor por el ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, asi como estados financieros del Emisor correspondientes al
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La informacién financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al
ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacién financiecra no auditada
correspondiente al primer trimestre de 2023 que terminé el 31 de marzo de 2023, presentada por el
Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de 2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente.
Asimismo, el reporte anual correspondiente al ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2022, fue
retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacién puede ser consultada
gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes

direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente. .....eeeesenne 1
Anexo C  Informacién por posicion en derivados al 31 de diciembre de 2022 y al primer
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La informacién correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia al Reporte Anual 2022 del
Emisor presentado el 27 de abril de 2023 y retransmitido ¢l 26 de mayo de 2023 ante la Bolsa y la
CNBV vy del reporte del primer trimestre de 2023 del Emisor, presentado el 28 de abril de 2023 ante la
Bolsa y la CNBV, los cuales pueden ser consultados en la pagina de intemet de la Bolsa en la direccion
www.bmv.com.mx y del Emisor en la direccion http://www.montepio.org.mxX. cueecreeeereerssssesessens 1
Anexo D  Calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles. .........cceevriuenene w2

Los Anexos forman parte integral del presente Suplemento.

EL PRESENTE SUPLEMENTO ES PARTE INTEGRANTE DEL PROSPECTO DEL PROGRAMA
AUTORIZADO POR LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES MEDIANTE OFICIO DE
AUTORIZACION 153/4955/2023 DE FECHA 6 DE MARZO DE 2023, POR LO QUE AMBOS
DOCUMENTOS DEBEN CONSULTARSE CONJUNTAMENTE.

NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES CON EL PUBLICO, O
CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SIDO AUTORIZADA PARA PROPORCIONAR INFORMACION O
HACER CUALQUIER DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO. COMO
CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR, CUALQUIER INFORMACION O DECLARACION QUE NO
ESTE CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO DEBERA ENTENDERSE COMO NO AUTORIZADA POR
MONTEPIO LUZ SAVINON, L.A.P., NI POR LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES.
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L INFORMACION GENERAL
1.1. Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adquisicién de los Certificados Bursdtiles, los inversionistas potenciales deberdn
tomar en consideracion, asi como analizar y evaluar con cuidado y detenimiento toda la informacion contenida en
el Prospecto del Programa, el Reporte Anual del Emisor por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022 y en el
presente Suplemento, en particular, lo relativo a los factores de riesgo que se detallan en dicho Prospecto y Reporte
Anual. Estos factores no son los unicos inherentes a los valores descritos en el presente Suplemento. Aquellos que a
la fecha del Prospecto, el Reporte Anual del Emisor por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2022 y del presente
Suplemento se desconocen, o aquellos que no se consideran actualmente como relevantes, de concretarse en el
futuro podrian tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez, las operaciones o situacion financiera del
Emisor y, por lo tanto, sobre la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles objeto de la presente Emision.

Los riesgos e incertidumbres que se describen en el Reporte Anual y en el Prospecto no son los tnicos que
pueden afectar a los Certificados Bursdtiles, al Emisor o a los Tenedores. Existen otros riesgos e incertidumbres
que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian tener un efecto adverso
sobre los Certificados Bursdtiles o sobre las personas anteriormente descritas.



1.2. Otros Valores

La informacidn correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia de la seccién “Otros Valores” del
Reporte Anual 2022 del Emisor, presentado el dia 27 de abril de 2023 y retransmitido el dia 26 de mayo de 2023
ante la Bolsa y la CNBV, el cual puede ser consultado en la pagina de internet de la Bolsa en la direccién

www.bmv.com.mx y del Emisor en la direccidn http://www.montepio.org.mx.

Salvo por lo anterior, a la fecha de este Suplemento, el Emisor no cuenta con otros valores inscritos en el
RNV o listados en la Bolsa.

A la fecha de este Suplemento, el Emisor se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
de entrega de informacion trimestral y anual de conformidad con la Circula Unica de Emisoras.



1.3. Documentos de Caracter Publico

Los inversionistas que asi lo deseen podran consultar los documentos de caracter piiblico que han sido
presentados a la CNBV y a la Bolsa, como parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados Bursatiles en el
RNV vy de su listado ante la Bolsa. Esta informacién se encuentra disponible al piblico en el Centro de Informacion
de 1a Bolsa que se encuentra en el Centro Bursatil ubicado en Paseo de la Reforma 255, Colonia Cuauhtémoc, C.P.
06500 México, Ciudad de México. Adicionalmente, dichos documentos podran ser consultados en los portales de
Internet de la Bolsa (www.bmv.com.mx) y de la CNBV (www.gob.mx/cnbv).

Las paginas de Internet contenidas en el presente Suplemento, no han sido revisadas por la CNBV y por
tanto, dichas paginas no forman parte del presente documento.

Asimismo, copia de dicha informacién podra obtenerse por parte de cualquier inversionista que participe en
cualquier Emisiéon mediante escrito dirigido al Representante Comun, teléfono 55 5231 0428, correo electronico

mcoronab@monex com.mx y altapia@monex.com.mx, con domicilio en Paseo de la Reforma No. 284, piso 9,
Alcaldia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México.

Las oficinas del Emisor en México para efectos de cualesquier notificacion o escrito que deba de
presentarse se encuentran ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col. Tlacoquemécatl, Delegacion Benito Juarez,
03200, Ciudad de México, México, teléfono (52) 552442-0660. Los encargados de la relacién con inversionistas del
Emisor son José Javier Miranda Nava y Dora Edith Lépez Rosado, teléfono (52) 55 2980-0660, correo electrénico

j.miranda@montepio.org.mx y d.lopez@montepio.org.mx, con domicilio ubicado en Insurgentes Sur 1162, piso 2,
Col. Tlacoquemécatl, Delegacion Benito Juarez, 03200, Ciudad de México, México.

Para mayor informacién sobre el Emisor, los inversionistas podran consultar el portal de Internet del Emisor
(www.montepio.org.mx), en el entendido de que dicha pagina de Internet no es parte del presente Suplemento.



2.1.

(@

(b)

(©

(d)

1I. LA OFERTA
Caracteristicas de los Valores
Tipo de Oferta
Publica Primaria Nacional.
Denominacién del Emisor
Montepio Luz Saviiién, I.A.P.
Clave de Pizarra
MONTPIO 23.
Monto Total Autorizado del Programa con Caricter Revolvente

Hasta $2,000°000,000.00 (Dos Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades de

Inversién (“UDIs”).

(e)

Vigencia del Programa

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del oficio de inscripcion preventiva de los Certificados

Bursétiles a ser emitidos al amparo del Programa en el RNV, emitido por la CNBV.

) Monto de la Oferta de Certificados Bursatiles
$284°182,200.00 (Doscientos Ochenta y Cuatro Millones Ciento Ochenta y Dos Mil Doscientos Pesos
00/100 M.N.).
() Numero de Certificados Bursitiles a ser emitidos
2°841,822 (Dos Millones Ochocientos Cuarenta y Un Mil Ochocientos Veintidés) Certificados Bursatiles.
(h) Tipo de Valor
Certificados Bursatiles de Largo Plazo.
(i) Denominacién de los Certificados Bursatiles
Pesos, moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.
g) Nimero de Emisién
Primera Emisién al amparo del Programa.
(k) Valor Nominal de los Certificados Bursatiles
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno (el “Valor Nominal™).
()] Precio de Colocacion de los Certificados Bursitiles
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado Bursatil.
(m) Plazo de Vigencia de los Certificados Bursitiles

1,820 (Un mil ochocientos veinte) dias, equivalentes a aproximadamente 5 (cinco) afios.
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(n) Fecha de la Oferta de los Certificados Bursatiles
26 de junio de 2023.

(o) Fecha de Publicacién del Aviso de Oferta Piblica de los Certificados Bursatiles

26 de junio de 2023.

(p) Fecha de Cierre de Libro de 1a Emision de los Certificados Bursatiles
27 de junio de 2023.

(q) Fecha de Publicacién del Aviso de Colocacion con fines informativos de los Certificados Bursatiles
27 de junio de 2023.

() Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles
29 de junio de 2023.

(s) Fecha de Registro y Cruce en la Bolsa de los Certificados Bursatiles
29 de junio de 2023.

(1) Fecha de Liquidacién de los Certificados Bursatiles
29 de junio de 2023.

() Fecha de Vencimiento

22 de junio de 2028 (la “Fecha de Vencimiento™).

W) Tipo de Colocacién

Construccién de libro, mediante asignacion discrecional.
w) Mecanismo de Asignaciéon

Los Certificados Bursatiles se colocaran mediante un proceso de asignacion discrecional (cierre de libro
tradicional); en el entendido que los inversionistas al ingresar sus 6rdenes de compra para la construccion del libro,

se someten a las practicas de mercado respecto de la modalidad de asignacion discrecional del Emisor y de los
Intermediarios Colocadores.

(x) Recursos Netos que se Obtendran de 1a Colocacién de los Certificados Bursatiles

Los recursos netos que el Emisor recibira con motivo de la colocacién de los Certificados Bursatiles
ascienden a $279°297,255.39 (Doscientos Setenta y Nueve Millones Doscientos Noventa y Siete Mil Doscientos
Cincuenta y Cinco Pesos 39/100 M.N.); para mayor detalle ver la seccion 1.5 “Gastos Relacionados con la Oferta”
del presente Suplemento.

) Calificaciones Otorgadas a los Certificados Bursatiles de Largo Plazo

HR Ratings de México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia a los Certificados
Bursétiles de esta Emision: “HR AA+>, con perspectiva estable, la cual significa que “se considera que el Emisor o
Emisiones cuentan con una alta calidad crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones
de deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios econémicos adversos”. La calificacion antes
mencionada no constituye una recomendacién de inversion por parte de la agencia calificadora y puede estar sujeta a



actualizaciones o modificaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de HR Ratings de
México, S.A. de C.V.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia a los
Certificados Bursatiles de esta Emision: “AA+/M”, con perspectiva estable, la cual significa: “Alto. Agrupa
emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar
en forma ocasional por las condiciones economicas”. La calificacién antes mencionada no constituye una
recomendacién de inversidon por parte de la agencia calificadora y puede estar sujeta a actualizaciones o
modificaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de Verum, Calificadora de Valores,
S.API de C.V.

SE HACE NOTAR QUE LAS CALIFICACIONES OTORGADAS NO CONSTITUYEN UNA
RECOMENDACION DE INVERSION Y PUEDEN ESTAR SUJETAS A ACTUALIZACIONES EN
CUALQUIER MOMENTO, DE CONFORMIDAD CON LA METODOLOGIA DE LAS INSTITUCIONES
CALIFICADORAS DE VALORES.

() Garantia

Los Certificados Bursatiles tendran el caracter de quirografarios, por lo que no contaran con garantia
alguna.

(aa) Vencimiento Anticipado
En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, una “Causa de Vencimiento

Anticipado”), se daran por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles en los términos y condiciones
establecidos mas adelante:

(i) Falta de Pago Oportuno. Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno en cualquier Fecha de Pago de
Intereses, conforme a lo establecido en el Titulo que documenta la Emision, salvo tratindose del ultimo pago de
intereses y de principal, los cuales deberan realizarse precisamente en la Fecha de Vencimiento de los Certificados
Bursatiles.

(ii) Incumplimiento de Obligaciones conforme a los Certificados Bursétiles. Si el Emisor incumpliere con
cualquiera de sus obligaciones de hacer o no hacer contenidas en el Titulo que documenta la Emisién y dicho

incumplimiento no fuese subsanado dentro de los siguientes 5 (cinco) Dias Habiles a la fecha en que dicho
incumplimiento se actualice.

(iii) Incumplimiento de Obligaciones que no Deriven de los Certificados Bursatiles. Si el Emisor (a)
incumple con el pago de principal a su vencimiento, respecto de cualquier deuda material de naturaleza financiera
del Emisor y que dicho incumplimiento razonablemente pueda afectar las obligaciones de pago del Emisor bajo la
Emision, y/o (b) si se declarare el vencimiento anticipado por incumplimiento de cualquier convenio, acta de
emisién, contrato de crédito o instrumento similar, que evidencie deudas de naturaleza financiera materiales o
incapacidad de pago del Emisor respecto de cualquiera de ellas siempre que dicha declaracion razonablemente
pueda afectar la capacidad de pago del Emisor bajo 1a Emision, segin sea determinado y confirmado por escrito al
Representante Comun por el propio Emisor.

(iv) Validez de los Certificados Bursatiles. Si el Emisor rechazare, reclamare o impugnare, mediante un
procedimiento iniciado conforme a la legislacion aplicable, la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles.

(v) Insolvencia. Si el Emisor se volviera incapaz o admitiera por escrito su incapacidad de pagar sus
obligaciones a su vencimiento, sea declarado en estado de extincidn, liquidacién o reestructuracion con respecto a
sus deudas bajo cualquier procedimiento de concurrencia y prelacion de los créditos, incluyendo la reorganizacion
de sus pasivos en cualquier jurisdiccién, o que busque la designacion de un interventor, sindico, conciliador,
visitador, liquidador, custodio u otro funcionario similar para si o para cualquier parte sustancial de sus bienes.

(vi) Cancelaci6n de Registro v Listado. Si la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV que
mantiene la CNBYV y el listado de los mismos en la Bolsa fueren cancelados.




(vii) Afectacion a Activos. Si cualquier autoridad judicial o gubernamental hubiere confiscado, expropiado
o embargado una parte sustancial de los bienes muebles o inmuebles o de los activos del Emisor, o que dicha
autoridad judicial o gubernamental hubiere asumido custodia o control de cualquier parte sustancial de la propiedad
o activos o del negocio o las operaciones del Emisor, o cualquier accién que evite que el Emisor realice sus negocios
u operaciones o cualquier parte sustancial de las mismas, segin sea determinado y confirmado por escrito al
Representante Comun por el propio Emisor.

(viii) Informacién Falsa o Incorrecta. Si el Emisor dolosamente proporcionare al Representante Comun y/o
a los Tenedores informacion falsa o incorrecta en cualquier aspecto importante de la Emision.

En caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos anteriores se daran por
vencidos automaticamente los Certificados Bursatiles, sin necesidad de aviso previo de incumplimiento,
presentacion, requerimiento de pago, protesto o notificacién de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial,
constituyéndose en mora el Emisor desde dicho momento, de conformidad con lo previsto en la seccion “Intereses
Moratorios” del Titulo, y haciéndose exigible de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles,
los intereses devengados y no pagados con respecto de los mismos y todas las demds cantidades que se adeuden
conforme a los mismos.

El Representante Comuin daré a conocer a la Bolsa (a través del SEDI o de los medios que determine), a la
CNBYV a través del STIV-2 y a Indeval por escrito (o a través de los medios que esta determine) en cuanto se tenga
conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, lo cual sera informado lo antes posible y dentro de horas
habiles a la Bolsa e Indeval.
(bb) Posibles Adquirentes

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.
(cc) Depositario

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

(dd) Amortizacion

El principal de los Certificados Bursatiles se amortizard mediante un solo pago en la Fecha de
Vencimiento.

En caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, la liquidacion se realizara el Dia Habil
siguiente, sin que lo anterior se considere un incumplimiento.

El Representante Comun debera dar aviso a Indeval por escrito o a través de los medios que determine, al
Emisor (pudiendo ser por medios electronicos), a la CNBV a través del STIV-2 y a la Bolsa a través del SEDI (o
cualquier otro medio que éstas determinen) con por lo menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha de pago
de principal, debiendo sefialar el monto de la amortizacion correspondiente.

(ee) Amortizacion Anticipada Voluntaria
Sin perjuicio de lo establecido en la seccion “Amortizacion” del presente Suplemento y del Titulo el Emisor tendra

el derecho en cualquier fecha de amortizar anticipadamente la totalidad, pero no menos de la totalidad, de los
Certificados Bursatiles durante la vigencia de la Emision (la “Amortizacién Anticipada”).

Si la Amortizacién Anticipada se realiza durante los 39 (treinta y nueve) primeros Periodos de Intereses contados a
partir de la Fecha de Emisién de los Certificados Bursatiles, el Emisor pagard a los Tenedores una prima (la
“Prima”) equivalente al 1.0% (uno por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles. En caso de que
la Amortizacién Anticipada se realice del Periodo de Intereses 40 (cuarenta) al Periodo de Intereses 52 (cincuenta y
dos) de la Emision, el Emisor pagara a los Tenedores una Prima sobre el Valor Nominal de los Certificados
Bursatiles, la cual sera equivalente al 0.5% (cero punto cinco por ciento) sobre dicho valor. En caso de que la
Amortizacién Anticipada se realice a partir del Periodo de Intereses 53 (cincuenta y tres) de la Emision, el Emisor
no pagara la Prima.



Para tales efectos, el Emisor publicard, con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que
pretenda realizar la Amortizacion Anticipada, el aviso respectivo en el SEDI, el STIV-2 o en cualquier otro medio
que la Bolsa y la CNBYV determinen, asi como por escrito al Indeval (o a través de los medios que ésta determine),
con copia al Representante Comun.

Dicho aviso contendra, como minimo, la fecha en que se haré el pago anticipado, el importe de la amortizacion a
pagar, asi como el importe de la Prima correspondiente y los demas datos necesarios para el cobro de los
Certificados Bursatiles.

Una vez notificado, en términos de la presente seccion, que se llevard a cabo una Amortizaciéon Anticipada, en caso
de que el Emisor decida no llevar a cabo dicha Amortizacion Anticipada, debera notificar a la CNBV y a la Bolsa,
respectivamente a través del STIV-2 y del SEDI (o por cualquier otro medio que cada una determine) y por escrito
al Indeval y al Representante Comun al menos el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses en que
tendria lugar dicha Amortizacion Anticipada, a efecto de que el Representante Comun, en su caso, informe lo
conducente con la misma periodicidad a la CNBV y a la Bolsa, respectivamente a través del STIV-2 y del SEDI (o
por cualquier otro medio que cada una determine) y al Indeval por escrito o por los medios que ésta determine, sin
que esto subsane los avisos que tenga que dar el Emisor como desistimiento a los avisos dados de conformidad con
el parrafo inmediato anterior. En caso de que el Emisor realice la notificacion al Representante Comun del
desistimiento de la Amortizaciéon Anticipada después del plazo indicado anteriormente, pero en todo caso de forma
previa a la Fecha de Pago de Intereses sefialada para dicha Amortizacion Anticipada, los gastos en que pudiera
incurrir el Representante Comtin derivado de dicho desistimiento seran con cargo al Emisor. Asimismo, el
desistimiento de la Amortizacién Anticipada no se considerard una Causa de Vencimiento Anticipado (segiin dicho
término se define en la Seccién “Vencimiento Anticipado” del presente Suplemento). En caso que el Emisor no
notifique a la CNBV vy a la Bolsa, asi como al Indeval y al Representante Comun en los términos de este parrafo, el
Emisor estara obligado a efectuar la Amortizacién Anticipada que hubiere notificado conforme a los dos parrafos
inmediatos anteriores. '

La Amortizacién Anticipada de los Certificados Bursatiles se llevara a cabo en la fecha de amortizacion anticipada a
través del Indeval, en sus oficinas ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Colonia Cuauhtémoc,
Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, mediante el sistema electronico de
transferencia establecido y administrado por el Indeval, sin perjuicio de que el mismo pudiera llegar a modificarse,
en cuyo caso el nuevo domicilio de Indeval resultaria aplicable.

En la fecha de Amortizacion Anticipada, la totalidad de los Certificados Bursatiles objeto de la misma dejaran de
devengar intereses, salvo que el Emisor no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de
México), el Precio de Amortizacion Anticipada mas los intereses devengados y no pagados respecto de los
Certificados Bursétiles a la fecha de Amortizacién Anticipada.

(ff) Tasa de Referencia

Significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (la “TIIE”) a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias (la
“Tasa de Referencia”), calculada 2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses (cada una,
una “Fecha de Determinacién”).

(gg) Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al primer Periodo de Intereses
13.40% (trece punto cuarenta por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles.
(hh) Tasa de Interés y Procedimiento de Célculo de Intereses

De conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la Seccion “Periodicidad en el Pago de
Intereses” del presente Suplemento y del Titulo, a partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles y
hasta en tanto los Certificados Bursatiles no sean amortizados en su totalidad, devengaran un interés bruto anual
sobre su Valor Nominal, que el Representante Comun calculara en cada Fecha de Determinacion, y que regird
durante el Periodo de Intereses respectivo, mismo que seré calculado conforme a lo siguiente: se adicionara 1.90%
(uno punto noventa por ciento) (la “Sobretasa™) a la Tasa de Referencia (la Sobretasa conjuntamente con la Tasa de
Referencia, la “Tasa de Interés Bruto Anual”).

Los calculos se efectuaran cerrdndose a centésimas.
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En caso de que la TIIE no se dé a conocer conforme a lo anterior, el Representante Comun utilizara, como
tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual, la tasa de interés anual de los CETES, misma que se
calculara de la siguiente manera: se adicionara 1.90% (uno punto noventa por ciento) a la tasa de interés anual de los
CETES, a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias en colocacidén primaria (en su caso, capitalizada o equivalente al
nimero de dias efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses), que sea dada a conocer por la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, a través del Banco de México, por el medio de comunicacién que éste determine, o a
través de cualquier otro medio electrénico, de computo o telecomunicacién, incluso Internet, autorizado al efecto
por el Banco de México, en la semana de la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual o, en su
defecto, dentro de las 2 (dos) semanas anteriores a la misma, caso en el cual deberd tomarse como base la tasa de
interés anual de los CETES, a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias comunicada en la semana mas proxima a dicha
Fecha de Determinacion.

En caso de que la TIIE y la tasa CETES dejen de existir o publicarse, el Representante Comun utilizara
como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a
conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE o, en su caso, de la tasa CETES.

Para determinar la Tasa de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, el Representante Comun utilizara
la siguiente férmula:

NDE
to=|[14 R o ppr|™ _1 x| 36000
36000 NDE

En donde:

TC = Tasa de Referencia capitalizada o equivalente al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos
hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

TR = Tasa de Referencia o, en su caso, la tasa sustituta de la TIIE.

PL = Plazo de la Tasa de Referencia en dias.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos desde la fecha de inicio del Periodo de
Intereses de que se trate y hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente a dicho Periodo de Intereses.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles se computard a partir de su Fecha de Emisién o al
inicio de cada Periodo de Intereses, segtin sea el caso, y los célculos para determinar la tasa y el monto de los
intereses a pagar deberan comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se pagaran en las fechas sefialadas en el
calendario de pagos que se incluye en la seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses™.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses respecto de los
Certificados Bursétiles, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

I1=VN i x NDE
36,000

En donde:

I = Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda.

VN = Valor Nominal de los Certificados Bursatiles en circulacion.

TB = Tasa de Interés Bruto Anual.



NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos desde la fecha de inicio del Periodo de
Intereses de que se trate y hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente a dicho Periodo de Intereses.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada no sufrird cambios durante
el mismo.

El Representante Comun, dar4 a conocer por escrito al Indeval (o por los medios que esta determine), a
Emisor por escrito (pudiendo ser a través de correo electronico), de acuerdo con lo establecido en el Titulo, a la
CNBV a través del Sistema de Transferencia de Informacién sobre Valores (“STIV-2"), a la Bolsa a través del
SEDI, o por los medios masivos de comunicacién que estas instituciones determinen, o a través de cualquier otro
medio electrénico de cémputo o telecomunicacién incluso internet autorizado al efecto por dichas instituciones, por
lo menos 2 (dos) Dias Habiles previos a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, la Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable al periodo de interés correspondiente y el importe de los intereses devengados y en su caso el
importe de principal a pagar por el Emisor. Asimismo, dara a conocer con la misma anticipacion a la Bolsa a través
del SEDI y a la CNBV a través del STIV-2, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de
Intereses.

Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Emisor hubiere constituido el depdsito del Valor Nominal de los Certificados Bursatiles y, en su caso
y de los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese dia o, si dicho dia
es inhabil, el Dia Habil inmediato siguiente.

(ii) Periodicidad en el Pago de Intereses
Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en 65 (sesenta y cinco)

periodos de 28 (veintiocho) dias (cada uno, un “Periodo de Intereses”), conforme al siguiente calendario y en las
siguientes fechas:

Periodo de Intereses: Fecha de Inicio Fecha de Pago de Intereses
1 29 de junio de 2023 27 de julio de 2023
2 27 de julio de 2023 24 de agosto de 2023
3 24 de agosto de 2023 21 de septiembre de 2023
4 21 de septiembre de 2023 19 de octubre de 2023
5 19 de octubre de 2023 16 de noviembre de 2023
6 16 de noviembre de 2023 14 de diciembre de 2023
7 14 de diciembre de 2023 11 de enero de 2024
8 11 de enero de 2024 8 de febrero de 2024
9 8 de febrero de 2024 7 de marzo de 2024
10 7 de marzo de 2024 4 de abril de 2024
11 4 de abril de 2024 2 de mayo de 2024
12 2 de mayo de 2024 30 de mayo de 2024
13 30 de mayo de 2024 27 de junio de 2024
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14 27 de junio de 2024 25 de julio de 2024

15 25 de julio de 2024 22 de agosto de 2024
16 22 de agosto de 2024 19 de septiembre de 2024
17 19 de septiecmbre de 2024 17 de octubre de 2024
18 17 de octubre de 2024 14 de noviembre de 2024
19 14 de noviembre de 2024 12 de diciembre de 2024
20 12 de diciembre de 2024 9 de enero de 2025

21 9 de enero de 2025 6 de febrero de 2025
22 6 de febrero de 2025 6 de marzo de 2025
23 6 de marzo de 2025 3 de abril de 2025

24 3 de abril de 2025 1 de mayo de 2025

25 1 de mayo de 2025 29 de mayo de 2025
26 29 de mayo de 2025 26 de junio de 2025
27 26 de junio de 2025 24 de julio de 2025
28 24 de julio de 2025 21 de agosto de 2025
29 21 de agosto de 2025 18 de septiembre de 2025
30 18 de septiembre de 2025 16 de octubre de 2025
31 16 de octubre de 2025 13 de noviembre de 2025
32 13 de noviembre de 2025 11 de diciembre de 2025
33 11 de diciembre de 2025 8 de enero de 2026
34 8 de enero de 2026 S de febrero de 2026
35 5 de febrero de 2026 5 de marzo de 2026
36 S de marzo de 2026 2 de abril de 2026

37 2 de abril de 2026 30 de abril de 2026
38 30 de abril de 2026 28 de mayo de 2026
39 28 de mayo de 2026 25 de junio de 2026
40 25 de junio de 2026 23 de julio de 2026
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41 23 de julio de 2026 20 de agosto de 2026
42 20 de agosto de 2026 17 de septiembre de 2026
43 17 de septiembre de 2026 15 de octubre de 2026
44 15 de octubre de 2026 12 de noviembre de 2026
45 12 de noviembre de 2026 10 de diciembre de 2026
46 10 de diciembre de 2026 7 de enero de 2027

47 7 de enero de 2027 4 de febrero de 2027
48 4 de febrero de 2027 4 de marzo de 2027
49 4 de marzo de 2027 1 de abril de 2027

50 1 de abril de 2027 29 de abril de 2027

51 29 de abril de 2027 27 de mayo de 2027
52 27 de mayo de 2027 24 de junio de 2027
53 24 de junio de 2027 22 de julio de 2027
54 22 de julio de 2027 19 de agosto de 2027
55 19 de agosto de 2027 16 de septiembre de 2027
56 16 de septiembre de 2027 14 de octubre de 2027
57 14 de octubre de 2027 11 de noviembre de 2027
58 11 de noviembre de 2027 9 de diciembre de 2027
59 9 de diciembre de 2027 6 de enero de 2028

60 6 de enero de 2028 3 de febrero de 2028
61 3 de febrero de 2028 2 de marzo de 2028
62 2 de marzo de 2028 30 de marzo de 2028
63 30 de marzo de 2028 27 de abril de 2028
64 27 de abril de 2028 25 de mayo de 2028
65 25 de mayo de 2028 22 de junio de 2028

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil, los intereses se
liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”), sin que lo anterior sea
considerado como un incumplimiento, calculandose en todo caso los intereses respectivos por el nimero de dias
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naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y, en consecuencia, €l
siguiente Periodo de Intereses se disminuird en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de
Intereses anterior.

Gi) Intereses Moratorios

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total del principal exigible de los Certificados Bursatiles,
ya sea en una fecha de pago de principal, en la fecha en que se den por vencidos anticipadamente los Certificados
Bursatiles, o en la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, se devengardn intereses moratorios en
sustitucion de los intereses ordinarios, sobre el Valor Nominal vencido y no pagado de los Certificados Bursatiles a
una Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursétiles determinada para ¢l Periodo de Intereses que termina
en la Fecha de Pago de Intereses en que ocurra el incumplimiento mas 2.0% (dos por ciento). Los intereses
moratorios seran pagaderos en el domicilio del Representante Comun, a la vista desde la fecha en que se declare el
incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta y se calcularédn sobre la base de
un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente transcurridos en mora, para dichos efectos a
mas tardar a las 11:00 horas (horario de la Ciudad de México) del dia en que se efectie el pago y en caso de ser
efectuado después de dicha hora, se entendera pagado el Dia Habil siguiente y, en consecuencia, se considerara
dicho dia adicional en el computo de los intereses moratorios.

Asimismo, cualesquier cantidades que el Representante Comun reciba del Emisor al amparo del Titulo, se
aplicaran en primer término al pago de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios,
cualquier prima o premio aplicable, en su caso, y finalmente al saldo de principal insoluto.

(kk) Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran por el
Emisor mediante transferencia electronica de fondos realizada en la Fecha de Vencimiento, en la fecha de pago de
amortizacién programada y/o en cada Fecha de Pago de Intereses respectivamente de acuerdo a lo establecido en el
Titulo que documenta la Emisién a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No.
253, tercer piso, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, o
en la direccién que Indeval notifique en caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, contra entrega del Titulo, o
bien, contra la entrega de las constancias que para tales efectos expida Indeval, segiin corresponda.

En caso de mora, el pago de los correspondientes intereses moratorios se realizara en las oficinas del
Representante Comun ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, C.P. 06600, Ciudad de
México, México, o en la direccidn que el Representante Comuin notifique en caso de que cambie el domicilio de sus
oficinas, en la misma moneda que la suma del principal.

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme lo establecido en el Titulo (con excepcién de los
intereses moratorios) no sea cubierta en su totalidad en la fecha que corresponda, Indeval no sera responsable si no
entregare el Titulo o las constancias correspondientes a dicho pago, en caso de que el mismo no sea integramente
cubierto; ni estara obligado a su entrega hasta que dicho monto sea integramente cubierto.
an Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Emisor

Con motivo de la presente Emision, en adicion a las obligaciones de dar establecidas en las leyes y regulaciones
aplicables, el Emisor tendra las siguientes obligaciones de dar, hacer y no hacer:

(i) Obligaciones de Dar:
Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, el Emisor conviene en y se obliga a llevar a cabo el pago

del principal, de los intereses, de la Prima, en su caso, y de cualesquiera otras cantidades establecidas a su cargo de
conformidad con lo establecido en el Titulo.

(ii) Obligaciones de Hacer:
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El Emisor se obliga a: (a) usar los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles para los fines
estipulados en el Suplemento y en el Titulo; y (b) mantener la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el
RNV que mantiene la CNBV y en el listado de valores de la Bolsa.

De igual forma el Emisor se obliga a proporcionar a la CNBYV, a la Bolsa y al publico inversionista la
informacién financiera, econdmica, contable y administrativa que se sefiala en las Disposiciones de Emisoras, en la
medida que resulte aplicable. Adicionalmente, el Emisor debera entregar al Representante Comun, a mas tardar
dentro de los 60 (sesenta) Dias Habiles siguientes a la fecha en que entregue a la CNBV y a la Bolsa la informacién
a la que hace referencia este parrafo, un certificado indicando el cumplimiento por parte del Emisor a las
obligaciones a cargo de este establecidas en el presente Suplemento y en el Titulo, en particular a aquellas sefialadas
en la presente Seccidn, asi como si es de su conocimiento la existencia de alguna Causa de Vencimiento Anticipado,
en el entendido de que dicho certificado debera ser suscrito por un representante autorizado por el Emisor.

(iii) Obligaciones de No Hacer:

El Emisor no podra: (a) efectuar operaciones fuera del curso normal de su negocio que afecten de forma
negativa su capacidad de pago bajo los Certificados Bursatiles; y (b) subordinar en forma alguna la Emision,
respecto de deuda no garantizada.

(mm) Derechos que Confieren a los Tenedores

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de principal a su vencimiento y
de los intereses generados y adeudados por el Emisor al amparo de los mismos, con sujecién a los términos y
condiciones que se establecen en el Titulo y en el presente Suplemento.

(nn) Fuente de los Recursos para hacer Frente a las Obligaciones de pago de los Certificados Bursatiles
El Patrimonio del Emisor serd la fuente de pago de los Certificados Bursatiles.
(00) Emision y Colocacién de Certificados Bursatiles Adicionales

Sujetandose a las disposiciones que en su caso le sean aplicables, el Emisor podrd emitir y colocar
certificados bursatiles adicionales al amparo de la presente Emision realizada con base en el Programa (los
“Certificados Bursitiles Adicionales™), en el entendido de que, con base en dicha emisién y colocacién de los
Certificados Bursatiles Adicionales, las calificaciones crediticias vigentes de los Certificados Burséatiles Originales
no podran ser disminuidas (ya sea como consecuencia del aumento en el niumero de Certificados Bursétiles en
circulacién o por cualquier otra causa). Los Certificados Bursatiles Adicionales gozaran de exactamente las mismas
caracteristicas y términos (salvo por la Fecha de Emision), incluyendo, entre otros, la Fecha de Vencimiento, tasa de
interés, Valor Nominal y clave de pizarra, a los previstos para los certificados bursatiles originales emitidos al
amparo del Titulo correspondiente (los “Certificados Bursatiles Originales”), y formaran parte de la presente
Emision. :

En ningin caso la emision de Certificados Bursatiles Adicionales o el consecuente aumento en el monto en
circulacion de la Emision de los Certificados Bursatiles Originales constituirdn novacion. La emisién y colocacion
de los Certificados Bursatiles Adicionales no requerirda de la autorizaciéon de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Originales que se encuentren en circulacion, de cuya Emision formardn parte dichos Certificados
Bursatiles Adicionales. El monto méaximo de los Certificados Bursatiles Adicionales que podran emitirse o colocarse
al amparo de la Emision de que se trate, sumado al monto agregado de las emisiones que se encuentren en
circulacién al amparo del Programa, en ningun momento podra exceder el monto total autorizado del Programa o el
que posteriormente autorice la CNBV, en su caso.

En la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor canjeara el Titulo depositado
en Indeval por virtud del cual se documenté la presente Emision de los Certificados Bursatiles Originales, por un
nuevo titulo en el que se hara constar, entre otras, las modificaciones necesarias exclusivamente para reflejar la
Emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa: (i) el
nuevo monto total de la Emision (que sera igual a la suma del monto de los Certificados Bursatiles Originales mas el
monto de los Certificados Bursatiles Adicionales); (ii) el nuevo niimero total de Certificados Bursatiles; (iii) la fecha
de emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales (que sera igual a la suma de los Certificados Bursatiles
Originales mas los Certificados Bursatiles Adicionales); (iv) el plazo de vigencia de la emisién de los Certificados
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Bursatiles Adicionales, sin que lo anterior implique una modificacién o extension a la Fecha de Emision, la Fecha de
Vencimiento, o plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Originales, las cuales permaneceran sin cambio
alguno; y (v) se establecera que los Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho a recibir los intereses
correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso, en su fecha de emisién. En su caso, el nuevo titulo
indicara el monto, numero de Certificados Bursatiles, Fecha de Emision y Fecha de Vencimiento de los Certificados
Bursatiles Originales y de los Certificados Bursatiles Adicionales.

En caso que la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales no coincida con la fecha en que
inicie alguno de los Periodos de Intereses, previstos en los Certificados Bursatiles Originales, los Certificados
Bursatiles Adicionales tendran derecho a recibir la totalidad de los intereses que se establezcan en el Titulo
respectivo; en el entendido que los Certificados Bursatiles Originales deberan recibir el pago de los intereses, por la
totalidad del periodo respectivo. El Representante Comun debera realizar los célculos correspondientes
considerando lo anterior.

El precio de colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales podra ser diferente al Valor Nominal de
los Certificados Bursatiles Originales, en atencién a las condiciones del mercado prevalecientes en la fecha de
emision. El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la Emision de
Certificados Bursétiles Originales.

(Pp) Régimen Fiscal

La presente seccidn es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicidn,
propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursétiles, por parte de personas fisicas y
morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la
vigencia de los Certificados Bursatiles. (i) personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales, se
encuentra sujeta a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio fiscal 2023, y (ii) a personas fisicas o morales
residentes en el extranjero, a lo previsto por los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros. EL REGIMEN FISCAL
PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.
ASIMISMO, EL. REGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS
PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES, Y DE LAS
CARACTERISTICAS PERSONALES DEL BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O
RENDIMIENTOS. No se asume la obligaciéon de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales
aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles. Los posibles adquirentes de los Certificados
Bursatiles deberan consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento
o la venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de las reglas especificas respecto de su situacion
particular.

(qq) Representante Comiin

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
(rr) Agente Estructurador

MOIBCO Adpvisory, S.C.
(ss) Intermediarios Colocadores

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver e Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam
Grupo Financiero.

(tt) Jurisdiccion y Legislacion Aplicable

Los Certificados Bursatiles seran regidos e interpretados conforme a las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos. El Titulo que documenta los Certificados Bursatiles establece que el Emisor, el Representante Comiin y,
por virtud de la adquisicion de los Certificados Bursatiles, los Tenedores, se someten expresamente a la jurisdiccion
y competencia de los tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otra jurisdiccién o competencia
que por razdén de su domicilio presente o futuro o por cualquier otro motivo pudiere corresponderles.
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(uu) Autorizaciéon del Patronato del Emisor

El Patronato del Emisor, mediante sesion de fecha 29 de agosto de 2022, aprob¢ el establecimiento del Programa, la
realizacion de la presente Primera Emision al amparo del mismo y la inscripcidn preventiva en el RNV de los
Certificados Bursatiles objeto del Programa.

(vv) Autorizacion de la JAPDF

La JAPDF, mediante oficio nimero JAPDF/SE/242/2022, de fecha 6 de octubre de 2022, notificé al Emisor su
autorizacidn para el establecimiento del Programa y la realizacion de la presente Primera Emision.

(ww)  Autorizacién y Registro de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores

La CNBV ha dado su autorizacién para ofertar publicamente los Certificados Bursatiles de la presente
Emisién, mediante oficio numero 153/4955/2023 de fecha 6 de marzo de 2023, bajo numero de inscripcidn
preventiva 3241-4.15-2023-004. Asimismo, la CNBV autorizd la publicacion y difusién el presente Suplemento,
mediante oficio nimero 153/5247/2023 de fecha 26 de junio de 2023. Los Certificados Bursatiles objeto de la
presente oferta se encuentran inscritos con el nimero 3241-4.15-2023-004-01 en el RNV.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES
QUE SE DESCRIBEN EN ESTE SUPLEMENTO, DEBERAN CONSIDERAR QUE EL REGIMEN
FISCAL RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A LOS INGRESOS DERIVADOS DE
LA COMPRAVENTA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES, NO HA SIDO VERIFICADO O
VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.

16



2.2. Destino de los Recursos

La totalidad de los recursos obtenidos de la presente Emision, mismos que ascienden la cantidad de
$284°182,200.00 (Doscientos Ochenta y Cuatro Millones Ciento Ochenta y Dos Mil Doscientos Pesos 00/100
M.N.), seran utilizados por el Emisor para sustitucion de pasivos.

"Dastino d los fondos [ Monto que se destinard a dicho fin | % de los Reenrsos
1. MONTPIO 19* $284°182,200.00 100%
Total $284°182,200.00 100%

* Los certificados bursatiles con clave de pizarra MONTPIO 19 fueron emitidos el 18 de julio de 2019, tienen como
fecha de vencimiento el 11 de julio de 2024 y devengan intereses a una tasa de TIIE a un plazo de 28 dias +2.20

puntos porcentuales
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2.3. Plan de Distribucion

La colocacién de los Certificados Bursatiles contempld la participacién de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver e Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero, quienes
actuaron como intermediarios colocadores lideres conjuntos (los “Intermediarios Colocadores™) y ofrecieron los
Certificados Bursatiles conforme a la modalidad de mejores esfuerzos, segin se contempla en el contrato de
colocacién correspondiente.

Los intermediarios colocadores no celebraron contratos de subcolocacion o contratos similares con otras
casas de bolsa con el objeto de formar un sindicato colocador. El intermediario colocador que realizé la operacion de
registro (cruce) de los Certificados Bursatiles y liquidé al Emisor los recursos de esta Emision fue Actinver Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

El objetivo primordial de los Intermediarios Colocadores, respecto de la colocacién de los Certificados
Bursatiles, fue acceder a una base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional mexicano,
integrado principalmente por diversas areas de especializacion de compafiias de seguros, sociedades de inversion
especializadas de fondos para el retiro, fondos de inversién y fondos de pensiones y jubilaciones de personal o de
primas de antigiiedad.

Asimismo, dependiendo de las condiciones del mercado, los Certificados Bursétiles que se emitieron al
amparo del Programa, también pudieron colocarse entre otros inversionistas, tales como sectores de banca
patrimonial e inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano.

Al tratarse de una oferta publica, cualquier persona que deseara invertir en los Certificados Bursatiles de
conformidad con lo previsto en el presente Suplemento, tuvo la posibilidad de participar en el proceso de oferta
publica en igualdad de condiciones que otros inversionistas, asi como de adquirir dichos Certificados Bursatiles, a
menos que su perfil de inversién no lo permitiera. En el caso de que los Certificados Bursatiles adquiridos por partes
relacionadas a los Intermediarios Colocadores dichas partes relacionadas participaron en igualdad de condiciones
que los otros inversionistas.

Para efectuar colocaciones mediante oferta publica, el Emisor pudo, junto con los Intermediarios
Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales y, en algunos casos, sostuvo
reuniones independientes con esos inversionistas u otros inversionistas potenciales.

Para la formacién de demanda, los Intermediarios Colocadores utilizaron los medios comunes para
recepcién de demanda, es decir, via telefonica, en los teléfonos 55 5268 0904 y 55 1103 6797 de Actinver Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver y en los teléfonos 55 1102 0876 y 55 5033 3362 de Intercam Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero, a través de los cuales los inversionistas que asi lo desearon,
pudieron ingresar sus 6rdenes de compra a partir de las 9:00 A.M. en la fecha de construccién de libro, y el libro se
cerr6 una vez que los Intermediarios Colocadores asi lo determinaron, pero en todo caso antes de las 23:59 horas del
mismo dia.

El intermediario colocador encargado de la concentracion de las posturas en la colocacion de Certificados
Bursatiles fue Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

Con respecto a esta Emision, Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero, colocé el 50%
(cincuenta por ciento) del monto total de la Emision, equivalente a 1°420,911 (Un Millén Cuatrocientos Veinte Mil
Novecientos Once) Certificados Bursatiles, y 35% (treinta y cinco por ciento), equivalente a 1’°000,000 (Un Millon)
de Certificados Bursatiles, del monto total emitido fueron colocados entre partes relacionadas de Actinver Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

Con respecto a esta Emision, Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero, colocd el
50% (cincuenta por ciento) del monto total de la Emision, equivalente a 1°420,911 (Un Millén Cuatrocientos Veinte
Mil Novecientos Once) Certificados Bursatiles, y ninguno fue colocado entre partes relacionadas de Intercam Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles no existieron montos minimos ni maximos por
inversionista, ni tampoco se utilizé el concepto de asignacion a prorrata ni el de prelacion, ni se determiné una
sobretasa sugerida que sirviera de base a los inversionistas para la presentacién de posturas. Los Certificados
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Bursatiles se colocaron a través del mecanismo de construccién de libro mediante asignacién discrecional. Los
inversionistas al ingresar sus 6rdenes de compra para la construccién del libro se sometieron a las practicas de
mercado respecto a la modalidad de asignacion discrecional por parte del Emisor y de los Intermediarios
Colocadores. Asimismo, tanto el Emisor como los Intermediarios Colocadores se reservaron el derecho de declarar
desierta la oferta de los Certificados Bursatiles y la consecuente construccion del libro.

El cierre del libro se llevé a cabo 2 (dos) Dias Habiles antes de la colocacién de los Certificados Bursatiles.
El aviso de oferta publica se publicé con al menos 1 (un) dia de anticipacién a la fecha de cierre de libro. Dicho
aviso de oferta puiblica omiti6 aquellos datos que atin no pudieran determinarse o conocerse, sin embargo, se incluyd
en el citado aviso la fecha de cierre de libro y la metodologia para el calculo de los intereses o del rendimiento que,
en su caso, pudieran generar los Certificados Bursatiles. El 27 de junio de 2023, se publicé un aviso de colocacion
con fines informativos que contiene las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles a través del SEDI de
la Bolsa. La fecha de construccion de libro fue el 27 de junio de 2023.

Los Intermediarios Colocadores recibieron posturas, en la fecha de construccién de libro a que se refiere
este Suplemento, a partir de las 9:00 horas, y el libro se cerrd una vez que los Intermediarios Colocadores asi lo
determinaron, en el entendido que el libro debi6 cerrarse antes de las 23:59 horas de la fecha de construccion de
libro establecida en este Suplemento.

La operacion de registro de los Certificados Bursatiles, asi como la liquidacion en la Bolsa, se realiz6 2
(dos) Dias Habiles posteriores a la fecha de construccion del libro por Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero. Asimismo, Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero, preparard la distribucion
geografica, en términos del Anexo M de la Circular Unica de Emisoras.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero ¢ Intercam Casa de Bosa, S.A. de C.V., Intercam
Grupo Financiero, como Intermediarios Colocadores, y sus afiliadas y subsidiarias, mantienen y podran mantener en
el futuro relaciones de negocios con el Emisor, prestandole diversos servicios financieros periodicamente, a cambio
de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibirdn por los servicios prestados como
Intermediarios Colocadores, por la colocacion de los Certificados Bursatiles). Los Intermediarios Colocadores
manifiestan que no tienen conflicto de interés alguno con el Emisor respecto de los servicios que han convenido en
prestar para la colocacion de los Certificados Bursatiles.

En cuanto a su distribucién, el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles fueron ofrecidos al
pliblico inversionista.

Los Intermediarios Colocadores no colocaron los Certificados Bursatiles con Personas
Relacionadas (segin dicho término se define en la fracciéon XIX del articulo 2 de la LMV) con el Emisor.
Adicionalmente, algunas personas adquirieron més del 5% (cinco por ciento) de los mismos. Los Intermediarios
Colocadores pudieron colocar los Certificados Bursatiles entre sociedades afiliadas al grupo al que pertenecen,
quienes, en su caso, participaron en los mismos términos que los demas inversionistas.

La actuacion de los Intermediarios Colocadores en la presente Emision de Certificados Bursatiles no
representa ni resulta en conflicto de interés alguno respecto de la colocacién de los Certificados Bursatiles en
términos de la fraccion V del articulo 138 de la LMV. Asimismo, no se actualiza ninguno de los supuestos
establecidos en los articulos 36, 97 y 102 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las casas de bolsa vy,
por lo tanto, los Intermediarios Colocadores se encuentran plenamente facultados para actuar como tal en la Emision
de los Certificados Bursatiles.
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24. Gastos Relacionados con la Oferta

Los principales gastos relacionados con la colocacion de los Certificados Bursatiles suman un total
aproximado de $4°884,944.61 (Cuatro Millones Ochocientos Ochenta y Cuatro Mil Novecientos Cuarenta y Cuatro
Pesos 61/100 M.N.), mismos que seran pagados por el Emisor con recursos propios y corresponden a los siguientes

conceptos y montos estimados:

-H‘bﬁii:‘?’f'i’j*’l’ﬁﬁidé asesores

Derechos de registro de los Certificados
Bursétiles en el RNV (Inscripcién en el RNV):*

Cuota de listado de los Certificados Bursatiles en
el Listado de la BMV:**

Comision por estructuracion en favor de
MOIBCO Advisory, S.C.**

Comision por intermediacion y colocacion de los
Certificados Bursatiles en favor de Actinver Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver:**}

Comision por intermediacion y colocacién de los
Certificados Bursatiles en favor de Intercam Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo
Financiero: **

Honorarios por la aceptacion de la designacion
del Representante Comun; **

Construccion de libro y SIPO:**

White & Case, S.C.** y ***

dificadoras:

Honorarios de Agencias

HR Ratings de México, S.A. de C.V.**

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.L. de
C. V. **

Total de Gastos relacionados con la Oferta:

$99,463.77 (NOVENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
SESENTA Y TRES PESOS 77/100 M.N.)

$114,967.32 (CIENTO CATORCE MIL NOVECIENTOS SESENTA
Y SIETE PESOS 32/100 M.N.)

$824,128.38 (OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO
VEINTIOCHO PESOS 38/100 M.N.)

$2,062,931.82 (DOS MILLONES SESENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y UN PESOS 82/100 M.N.)

$409,453.32 (CUATROCIENTOS NUEVE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS 32/100 M.N.)

$127,600.00 (CIENTO VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS PESOS
00/100 M.N.)

$98,600.00 (NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS PESOS

00/100 M.N.)

$678,000.00 (SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS
00/100 M.N.)

$255,200.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS PESOS 00/100 M.N.)

$214,600.00 (DOSCIENTOS CATORCE MIL SEISCIENTOS
PESOS 00/100 M.N.)

$4,884,944.61 (CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS 61/100 M.N.)

*
* %

1

No causa el Impuesto al Valor Agregado (IVA).
Incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA).

Se hace notar que este monto estd sujeto a los términos de un contrato general celebrado por el Emisor.

Los recursos netos que el Emisor recibiria con motivo de la colocacién de los Certificados Bursatiles en caso que la
totalidad de los Gastos Relacionados con la Emisién se hubieran pagado con cargo al monto colocado conforme a
este Suplemento, ascienden a la cantidad de $279°297,255.39 (Doscientos Setenta y Nueve Millones Doscientos
Noventa y Siete Mil Doscientos Cincuenta y Cinco Pesos 39/100 M.N.).

20



2.5. Estructura de Capital después de la Oferta

Estructura de Capital del Emisor
(Cifras en miles de Pesos)
Cifras al 31 de marzo de 2023

Pasivo y Capital Antes de la Oferta Después de la Oferta

Deuda con Costo a Corto Plazo

Bancaria $70,000.00 $220,000.00
Bursatil $0.00 $0.00
Deuda con Costo a Largo Plazo
Bancaria $0.00 $0.00
Bursatil $991,085.00 $776,940.20
Otros Pasivos $517,710.00 $517,710.00
Total Pasivo $1,578,795.00 $1,514,650.20
Capital Contable $2,022,621.00 $2,017,736.06
Suma Pasivo y Capital . $3,601,416.00 $3,532,386.26
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2.6. Funciones del Representante Comiin

El Representante Comun tendra las facultades y obligaciones que sefiala la LMV, la LGTOC (en lo que
esta tiltima resulte aplicable, en términos del articulo 68 de la LMV) y demas disposiciones aplicables, asi como las
que se le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el Titulo y en el presente Suplemento. Entre dichas
funciones se sefialan las siguientes:

@) Incluir su firma autdgrafa en el Titulo, en términos de la fraccion XIII del articulo 64 de la LMV,

(ii) Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos mediante la emisidon y colocacion de los
Certificados Bursatiles segun fue autorizado por la CNBYV;

(iii) Ejercer todas las acciones y derechos que al conjunto de Tenedores corresponda bajo el Titulo por el pago
de los intereses o del principal debidos, asi como aquellos necesarios para salvaguardar los derechos de los
Tenedores;

(iv) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, cuando la ley lo requiera o cuando lo estime necesario o
conveniente y cuando se requiera conforme al Titulo, asi como designar a la persona que actiie como secretario de
las mismas y ejecutar sus decisiones en la medida que le corresponda;

) Representar al conjunto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles ante el Emisor o ante cualquier
autoridad competente;

(vi) Otorgar y celebrar, en nombre del conjunto de los Tenedores y previa aprobacion de la Asamblea de
Tenedores, cuando esta asi se requiera, los documentos y/o contratos que deban subscribirse o celebrarse con el
Emisor;

(vii)  Efectuar los cédlculos y publicaciones establecidos a su cargo en el Titulo y en el presente Suplemento;

(viii)  Verificar que el Emisor cumpla, en tiempo y forma, con sus obligaciones bajo el Titulo (excepto por lo que
se refiere al cumplimiento de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Emisor
previstas en el Titulo que no incidan directamente en el pago de los Certificados Bursétiles), a través de la
informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines;

(ix) Para efecto de cumplir con lo establecido en el numeral anterior, el Represente Comun tendra el derecho de
solicitar al Emisor, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios al Emisor en
relaciéon con los Certificados Bursatiles, la informacién y documentacién que sea necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el inciso (viii) anterior. Al respecto, el Emisor estara obligado a
entregar dicha informacidn y de requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros que proporcionen al
Representante Comun la informacién y documentacién que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las
obligaciones a que se refiere el inciso (viii) anterior, y en los plazos que este solicite, en el entendido que el
Representante Comun podra hacer dicha informacién del conocimiento de los Tenedores, sin que tal revelacion se
considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna y en el entendido, ademas, que los Tenedores estaran
obligados a tratar dicha informacion de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma. El
Representante Comun podra realizar visitas o revisiones al Emisor y a las personas que le presten servicios a este en
relacion con los Certificados Bursatiles, y para los fines sefialados en el presente parrafo, una vez al afio, mediante
notificacion entregada por escrito realizada con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en
que desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, salvo que, a juicio razonable del Representante Comun, se
trate de un asunto urgente, en cuyo caso entregara la notificacion respectiva con al menos 2 (dos) Dias Habiles de
anticipacion;

(x) Tendré la obligacidn de solicitar inmediatamente al Emisor que publique o haga del conocimiento del
publico a través de un evento relevante cualquier incumplimiento de las obligaciones previstas en el Titulo,
incluyendo, sin limitar, la falta de entrega de la informacién solicitada a que hace referencia el inciso (ix) anterior en
los tiempos sefialados. En caso de que el Emisor omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2
(dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comun, este tendra la obligacion de
publicar dicho evento relevante en forma inmediata;
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(xi) Previa solicitud por escrito del Emisor o de los Tenedores que representen cuando menos el 10% (diez por
ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion, convocar a una Asamblea de Tenedores cuyo orden del dia
incluya un punto relativo a la ratificacion y/o designacion de un nuevo representante comun;

(xii) A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la presente seccién, la Asamblea de
Tenedores podra ordenar el Representante Comun, o el propio Representante Comun tendra el derecho de solicitar a
la Asamblea de Tenedores que se subcontrate, a cargo del Emisor o en caso de incumplimiento de este ltimo a tal
obligacion, a cargo de los Tenedores, a terceros especializados en la materia de que se trate, que se considere
necesario o conveniente para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en el
inciso (viii) anterior o en la legislacion aplicable, en cuyo caso, el Representante Comun estard sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia, podré confiar,
actuar y/o abstenerse actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo tales especialistas, segin lo
determine la Asamblea de Tenedores. En caso de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el
Representante Comtin solamente respondera de las actividades que le son directamente imputables en términos del
Titulo, del presente Suplemento y de la legislacién aplicable. En el entendido ademas que, si la Asamblea de
Tenedores autoriza la subcontratacion de dichos terceros pero no se proporcionan al Representante Comun los
recursos suficientes para tales efectos se estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a
lo establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus
correlativos en los demas estados de México, con relacién a su caracter de mandatario en términos del articulo 217
de la LGTOC, en €l entendido, ademds, que el Representante Comiin no estard obligado a anticipar las cantidades
necesarias para la subcontratacién de dichos terceros especialistas y no serd responsable bajo ninguna circunstancia
en el retraso de su subcontratacion y/o por falta de recursos para llevar a cabo dicha subcontratacion y/o porque no
le sean proporcionados;

(xiii)  Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores o
al momento de concluir su encargo; y

(xiv)  En general ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme a la LMV, la
LGTOC, las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV vy los sanos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comin, en nombre o por cuenta de los Tenedores,
en los términos del Titulo, del presente Suplemento o de la legislacion aplicable, seran obligatorios para y se
consideraran como aceptados por los Tenedores.

El Representante Comun podré ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores; en el entendido
que dicha remocién solo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo.

El Representante Comtin concluird sus funciones en la fecha en que los Certificados Bursatiles sean pagados en su
totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no pagados y cualesquiera otras cantidades que,
en su caso, pudieren resultar pagaderas conforme a los mismos).

El Representante Comun en ningiin momento estard obligado a erogar ningiin tipo de gasto u honorario o cantidad
alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la ley y al
Titulo. Por consiguiente, en el supuesto de que llegase a ser necesario, en el ejercicio de la defensa de los derechos
de los Tenedores, el Representante Comiin estara facultado para solicitar a la Asamblea de Tenedores, los recursos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones y el ejercicio de los derechos de los Tenedores.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores o, en su caso,
renunciar a su nombramiento en los casos que se especifican y de conformidad a las disposiciones del articulo 216
de la LGTOC. Para el caso de renuncia el Representante Comiin debera entregar notificacion por escrito al Emisor y
a los Tenedores a través de un evento relevante de su intencion de renunciar al menos 60 (sesenta) dias naturales
antes de dicha renuncia y, en todo caso, dicha remocidn, sustituciéon o renuncia no sera efectiva hasta que un
representante comun sucesor haya sido nombrado por los Tenedores, y éste haya aceptado el cargo y haya tomado
posesion del mismo.
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2.7. Asamblea General de Tenedores

Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran reunirse en asamblea conforme a lo descrito a
continuacién.

(i) Las Asambleas de Tenedores representaran al conjunto de éstos y se regiran, en todo caso, por las
disposiciones del Titulo, la LMV y la LGTOC, en lo conducente, siendo validas sus resoluciones respecto de todos
los Tenedores de Certificados Bursatiles, aiin respecto de los ausentes y disidentes.

(i) La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Representante Comun, a peticion
de los Tenedores de Certificados Bursatiles, como se indica a continuacion, a peticién del Emisor o cuando asi lo
estime necesario o conveniente el Representante Comun.

(iii) El Emisor y los Tenedores de Certificados Burséatiles que representen, en lo individual o conjuntamente, un
10% (diez por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran pedir al Representante Comun que
convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los puntos que en la asamblea deberan
tratarse. El Representante Comiin debera expedir la convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término
de un mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comuin no cumpliere con esta
obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del Emisor, a peticién del Emisor o de los Tenedores de
Certificados Bursatiles solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunion de la asamblea.

@iv) La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en alguno de los
periédicos de mayor circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la
fecha en que la asamblea deba reunirse, salvo que esté representado el 100% (cien por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto respecto del asunto de que se trate. En la convocatoria se expresaran los
puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y la hora en que dicha asamblea habra de llevarse a
cabo.

) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (vi)
siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberan estar presentes en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen por lo menos, la mitad mas
uno de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto y sus decisiones serdn validas cuando sean
aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad
mas uno de los Certificados Bursétiles presentes con derecho a voto.

Si la Asamblea de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos distintos a los
sefialados en el inciso (vi) siguiente, habra quorum con cualquiera que sea el nimero de Certificados Bursatiles en
ella representados y sus decisiones seran validas si son tomadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en
lo individual o conjuntamente, representen la mitad méas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a
voto.

(vi) Se requerira que esté representado en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria, cuando
menos aquellos Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto, y que las decisiones
sean aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la
mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto, en los siguientes casos:

(a) cuando se trate de revocar la designacién del Representante Comun o nombrar a cualquier otro
representante comun;

(b) cuando se trate de otorgar prorrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal e intereses
ordinarios, en su caso, conforme al Titulo;

(c) Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles salvo que la modificacidn en cuestion sea para (i) salvar cualquier defecto en la redaccion
del Titulo, (i) corregir cualquier disposicion del Titulo que resulte incongruente con el resto del
mismo, y/o (iii) para satisfacer cualquier requerimiento, condiciéon o lineamiento contenido en una
orden, sentencia o disposicion legal aplicable, casos en los cuales no se requerira el consentimiento de
los Tenedores. Los Tenedores, por la mera adquisicién de uno o mas Certificados Bursatiles facultan
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al Emisor y al Representante Comun a llevar a cabo, sin celebracion de una asamblea, las
modificaciones a que se refiere este numeral; en caso de que dichas modificaciones impacten al
Titulo, el Emisor llevara el canje respectivo ante el Indeval, en el entendido que, en todo caso, debera
informar al Indeval, con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se
pretenda llevar a cabo el canje antes mencionado, dicho aviso contendra lo siguiente (i) la fecha en
que se llevara a cabo el canje correspondiente, y (ii) todas y cada una de las modificaciones realizadas
al Titulo. Los Tenedores, por virtud de la adquisicion de los Certificados Bursatiles aceptan y facultan
al Emisor y al Representante Comun a llevar a cabo, sin la celebracion de una Asamblea de
Tenedores, las modificaciones a que se refiere este numeral; o

(d) Pararesolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta de convenio
concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de
Concursos mercantiles; en el entendido que s6lo en este supuesto la asamblea podrd conocer y
autorizar quitas que se contemplen en el convenio concursal (fuera de este supuesto el otorgamiento
de quitas se ejerce como derecho individual y no en asamblea).

(vii) Si la Asamblea de Tenedores se refine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar cualesquiera
de los asuntos sefialados en los sub-incisos a y d del inciso (vi) anterior, se requerira que estén presentes en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto y sus decisiones seran validas si son tomadas por los
Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto. Tratandose de cualesquiera de los asuntos mencionados en los
sub-incisos b y ¢ del inciso (vi) anterior, en asambleas reunidas en virtud de una segunda o ulterior convocatoria, se
requerira que estén presentes en ella los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, representen cuando menos
el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto y que las
decisiones sean aprobadas por lo menos por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o
conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto.

(viii)  Para asistir a las Asambleas de Tenedores, los Tenedores de Certificados Bursatiles deberin entregar al
Representante Comun las constancias de depdsito que expida Indeval y el listado de titulares que al efecto expida la
entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los
cuales son titulares, en el lugar que se designe en la convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia
Habil anterior a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores de Certificados
Bursatiles podran hacerse representar en la asamblea por apoderado, acreditado con simple carta poder firmada ante
2 (dos) testigos, o mediante cualquier otro medio autorizado por la legislacion aplicable y con copia de la
identificacidn oficial vigente de dicho apoderado.

(ix) En ningun caso podran ser representados en la Asamblea de Tenedores, los Certificados Bursétiles que el
Emisor o cualquier persona relacionada (segin dicho término se define en la LMV) con el Emisor hayan adquirido.
Dichos Certificados Bursatiles no se consideraran para integrar el quérum de instalacion y votacion en las
Asambleas de Tenedores previsto en el Titulo.

x) De cada Asamblea de Tenedores se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores concurrentes y por los
escrutadores. Las actas y demas datos y documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores de
Certificados Bursétiles o del Representante Comun, seran conservados por este ultimo y podran, en todo tiempo, ser
consultadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles, los cuales tendran derecho a que, a su costa, el
Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

(x1i) Para efectos de calcular el quéorum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como base el
numero de Certificados Bursétiles en circulacion con derecho a voto respecto al asunto de que se trate, y en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los
Certificados Bursatiles que posean, computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacion, salvo que su
voto se encuentre restringido por ministerio de ley o conforme a lo establecido en el Titulo. En caso de que el orden
del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum especial de instalacidén de conformidad con el Titulo y
éste no sea reunido, se podra considerar la Asamblea de Tenedores validamente instalada y con quérum suficiente
para tratar aquellos asuntos respecto de los que el quérum si sea reunido y excluir los asuntos que no reunan el
quoérum suficiente.
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(xii) No obstante lo establecido anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de
los Tenedores de Certificados Bursétiles que representen la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacién
con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos
en asamblea, siempre que se confirmen por escrito. El acta que contenga las resoluciones tomadas fuera de asamblea
por unanimidad de los Tenedores, debera ser notificada al Representante Comun.

(xiii)  Una vez que se declare instalada la Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran evitar su celebracion
retirandose de la misma. Los Tenedores que se retiren de cualquier Asamblea de Tenedores que haya sido instalada
0 que no concurran a la reanudaciéon de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos que
autoriza la legislacion aplicable, se considerard que se abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos que se
traten.

Nada de lo contenido en el presente limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores
de Certificados Bursitiles, de conformidad con los articulos 220, ultimo parrafo y 223, fraccién I de la LGTOC.

Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comun y a falta o imposibilidad de
ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.
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2.8. Nombre de Personas con Participacion Relevante en la Oferta

Emisor

Montepio Luz Savifion, I.A.P.

Intermediario Colocador

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,

Grupo Financiero Actinver
Intermediario Colocador

Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,

Intercam Grupo Financiero
Agente Estructurador’
MOIBCO Advisory, S.C.
Representante Comun

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero

Asesores Legales Independientes
White & Case, S.C.
Auditores Externos

Prieto, Ruiz de Velasco, S.C.

Roberto Jorge Kiehnle Zarate

José Javier Miranda Nava

Roberto Mateo Davila Hernandez

Antonio Godinez Quintana

Alonso Gerardo Nieto Carbonell

Heissan Juliette Rojas Fraino

Carolina Posada Ramirez

Nathan Moussan Farca

Claudia B. Zermeiio Inclan

Alejandra Tapia Jiménez

Juan Antonio Martin Diaz-Caneja

C.P.C. Erwin Alejandro Ramirez Gasca

Director General

Director General Adjunto de
Administracion y Finanzas

Encargado de la Direccion Juridica

Subdirector — Banca de Inversion

Director Financiamiento Corporativo

Subdirector — Banca de Inversion

Director - Ventas Institucionales

Socio Director

Director Fiduciario

Gerente Sr. de Administracion en
Representacion Comuin

Socio

Socio

Ninguna de las personas con participacion relevante en la oferta es propietaria de acciones representativas del capital
social del Emisor, o de otra forma tiene un interés econémico directo o indirecto en el Emisor.

Las personas que a continuacién se sefialan seran los responsables de la relacioén con los Tenedores

e José Javier Miranda Nava en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col.
Tlacoquemécatl, Delegacién Benito Judrez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 552442-
0660 o a través del correo electronico j.miranda@montepio.org.mx o bien;

e Dora Edith Lopez Rosado en las oficinas del Emisor ubicadas en Insurgentes Sur 1162, piso 2, Col.
Tlacoquemécatl, Delegacion Benito Juarez, 03200, Ciudad de México, México. al teléfono (52) 552980-

1355 o a través del correo electronico d.lopez@montepio.org.mx.

[ La labor del Agente Estructurador consistié en apoyar al Emisor en: (i) definir e integrar un grupo de trabajo
conveniente para el proceso de colocacion de los Certificados Bursatiles; (ii) asistir en la elaboracion de los
documentos relacionados con la presente oferta, y (iii) coadyuvar en la ejecucion de todos los tramites necesarios
para efectuar la emision de Certificados Bursatiles.
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IIL INFORMACION FINANCIERA DEL EMISOR

La informacion financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacion financiera no auditada correspondiente al primer trimestre
de 2023 que terminé el 31 de marzo de 2023, presentada por el Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de
2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente. Asimismo, el reporte anual correspondiente al ejercicio concluido el
31 de diciembre de 2022, fue retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacién
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.

3.1. Informacién financiera seleccionada

La informacién financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacién financiera no auditada correspondiente al primer trimestre
de 2023 que termind el 31 de marzo de 2023, presentada por el Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de
2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente. Asimismo, el reporte anual correspondiente al ejercicio concluido el
31 de diciembre de 2022, fue retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacién
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.

3.2. Informacién financiera por linea de negocio, zona geografica y ventas de exportacién

La informacion financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacién financiera no auditada correspondiente al primer trimestre
de 2023 que terminé el 31 de marzo de 2023, presentada por el Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de
2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente. Asimismo, el reporte anual correspondiente al ejercicio concluido el
31 de diciembre de 2022, fue retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacién
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.

3.3. Informe de créditos relevantes

La informacién financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacién financiera no auditada correspondiente al primer trimestre
de 2023 que terminé el 31 de marzo de 2023, presentada por el Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de
2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente. Asimismo, el reporte anual correspondiente al ejercicio concluido el
31 de diciembre de 2022, fue retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacién
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.

34. Comentarios y anilisis de la administracién sobre los resultados de operacién y situacién financiera
de la emisora

(a) Resultados de la operacién

La informacién financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacién financiera no auditada correspondiente al primer trimestre
de 2023 que terminé el 31 de marzo de 2023, presentada por el Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de
2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente. Asimismo, el reporte anual correspondiente al ejercicio concluido el
31 de diciembre de 2022, fue retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacién
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones; www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.

(b) Situacién financiera, liquidez y recursos de capital

La informacién financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacién financiera no auditada correspondiente al primer trimestre
de 2023 que terminé el 31 de marzo de 2023, presentada por el Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de
2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente. Asimismo, el reporte anual correspondiente al ejercicio concluido el
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31 de diciembre de 2022, fue retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacién
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de 1la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.

(c) Control interno

La informacién financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacién financiera no auditada correspondiente al primer trimestre
de 2023 que terminé el 31 de marzo de 2023, presentada por el Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de
2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente. Asimismo, el reporte anual correspondiente al gjercicio concluido el
31 de diciembre de 2022, fue retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacién
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.

3.5. Estimaciones, provisiones o reservas contables criticas

La informacién financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacion financiera no auditada correspondiente al primer trimestre
de 2023 que terminé el 31 de marzo de 2023, presentada por el Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de
2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente. Asimismo, el reporte anual correspondiente al ejercicio concluido el
31 de diciembre de 2022, fue retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacion
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.
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Iv. ACONTECIMIENTOS RECIENTES

El Emisor

e Institucidon de Asistencia Privada En atencién a la voluntad fundacional, destina los remanentes que
(“LLAP.?) obtiene como resultado del préstamo prendario a:
° Dedicada al Préstamo Prendario
e Fortalecimiento
° Constituida desde 1902 como una
Fundacion sin Fines de Lucro ° ié .
Exparicn Donativos
Reinversion
Naturaleza Originadas y Reguladas por la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para el Distrito Federal

Juridica de las Auténomas, sujetas de Derecho Privado
I.A.P.s Sin fines de lucro
Administradas por un Patronato

Vigiladas por la Junta de Asistencia Privada del Distrito Federal SR> €S

Historia y Desarrollo

2009 | 2010 )

2¥xGrupoBMY Primer Programa Primer Programa
> de Certificados Bursatiles de Largo Plazo
(e Y primera Emisién de Corto Plazo y primera Emisién

2005 |

Moderniza platatorma
tecnoldgica

Opera con 50
sucursales y contintia
su expansion

se iniciala labor de ' nte 190 anos p I ; _ L L opera con 5
asistencia social de opero dnicamente en € Inicia proceso de sucursales y continua
Montepio por la Sra. la sede original en la EXpansion su expansion

Luz Savifién Calle de Allende en el

Centro Historico
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2019 ]
10afios como Emisor de 20 1

Certificados Bursétiles Mejoraen calificacién g
Cumplimiento de [ de AAa Ast La operacion al ser una Actividad

Expansion de Sucursales Esencial continud sucursoanteel
Capacitacion N ICOVID 19

e-learning Bienestar

Objetivo META 150

Benhiml

Creacion del CEDIS
Venta en tiendas
Sucursales

Universidad Panamericana acredita
al Instituto de Capacitacion

Opera con 216 Sucursales

Precio de oro cotiza en
US$1,800 0z

Im Instituto de Capacitacidn
L Savidtn

Opera con 227 Nuevo modelo "‘?“El"-‘f' n
Sucursales Operativo: de primera sucursal
Triple Play
Integrando

Precio de oro
cotizaen
US$1,200 0z

responsabilidades y
fortaleciendo el
trabajo en Equipo

Indicadores Financieros

Ingresos por Intereses!

1,400 1,400
1,171 1,173 2235 25300

1,200 1,043
1,000 930 1,000 909
800 800
600 600
400 283 303 400
2°° iR %
0 ~r — ; ) L d

2018 2019

2018 2019 2020 2021 2022 1722 1T23

Gastos sin Depreciacion

1,200 35

1,000

2018 2019 2020 2021 2022 iT22 1723 2018
Chfress engestahyns s ptioines ehie posars (S AV
¥ pirepreias poriifera i = Mgreios (otadeontes e eatiommida preveniae pon riesgade. ,rrr. _\gmm,quum,r:.mm s
A nggresas futalas « fagreias gor e o5 s fmeaoi) 25 tingndo gravemtiva p Mgude
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1,062

2019

= Expansidn de sucursales

* Empefio tradicional

Venta en Linea
«  Varios

» Tiendas

*  Almonedas

Subastas en linea

Modelo Triple Play

| 2017

Tienda en linea

ABA: Aprendizaje
Basado en Acciones

"Alcanzando
Objetivos”

Ingresos Totales?

1,295 1,253 1,309

III..

2020 2021

2020

N

Productividad \

3.0 3.0
3.0
800
25
600
2.0
400
38
200 15
0 1.0 - = 1
1122 1723



1,400 70%
1,187 1,180 1,188 59% 62%
1,200 1,061 60%
1,000 50%
800 40%
600 30%
400 20%
200 10%
0 . - 0% - -
2018 2019 zozo 2021 zozz 1723 zo1s zo19 020 zou 23
Remanente Neto
180

162

160
140
. 100
100

80

50

w B

20 l

0

.20 2018 2019 2020
Ofruseap ik te pesus (MAS M)

Indicadores Operativos

Distribucion de Sucursales
Montepio se ha enfocado en lograr una red de sucursales con mejor cobertura, sin redundancias geograficas y con
menores costos de operacion. En el afio 2021 la institucién decididé expandirse a Nuevo Leén y Quintana Roo,

estados en los cuales a la fecha cuenta con 13 y 5 sucursales respectivamente.

Lo anterior a través de la implementacion de una plataforma totalmente automatizada para el otorgamiento y
administracion de préstamos. .

Sucursalesy Tiendas al 1123 237 236
224

227 225
CDMX 85 216 216 215 216
Estado de México 73 - 203 203 205
Guerrero 17 182
Nuevo Ledn 13
Puebla 13 143
Morelos 123
Querétaro 200
Yucatén
78

Quintana Roo
Guanajuato 50
Tlaxcala 36

21
Michoacdn g 12 16 I
Total 236 = 0N I

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1T23

N N A N O
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Cartera

Cartera en Produccion Colocacion

1,455 3,520
1438 :
1,358 3,317 3,309
1,289
L) 4 3,014
i 832 779
| 1B
) | -
" =
2018 2019 2021 mer-22  mar-23 L b 2002 mer22  mar23
Ramo 2018 2019 2020 2021 2022 1122 1723 Ramo 2018 2019 2020 2021 2022 1122 17123
Alhajas  69.3% 70.3% 69.1% 69.9%:66.7% 69.9% 66.7%  Alhajas :58.4% 59.2% 60.9% 57.3% 56.6% 61.1% 58.3%
Relojes  52% 6.6% 55% 6.7% 69% 6.7% 6.9%  Relojes | 6.6% . 6.3%  5.0% , 6.0% . 6.0% 6.0% 6.6%
Varios | 84%  9.9% 13.8% 13.4% 158% 13.4% 15.8%  Varlos  26.2% 28.8% 30.1% 32.8% 32.9% 29.3% 30.7%
Autos  59% 6.2%  7.5%  7.9% . 92%  7.9% - 9.2%  Autes  37% 3.9%  3.9% 37% 42% 34% 4.1%
Prace  103% 64% 3.7% 17%  11% 17% 11%  Prace  47% 17%  03%  02%  0.3% = 02% 03%
Liquidez  0.8% . 0:6% 04% . 0.4%  0.3% 04% 0.3% Lliquidez | 0.4%  0.1% 0.0%  0.0%  0.0% = 0.0% 0.0% :

Cifeos eapresoduseniliznes de pesos (MG MM

Coberturas v Financiamiento

Coberturas

Al 31 de marzo de 2023 la Institucién cuenta con una posicién de derivados conformada por 2 opciones largas sobre
tasa de interés de tipo Cap.

CAP Sobre Tasa de Interés

MONTPIO 19 MONTPIO 21

| Activo Subyacente Tasa de interés TIIE,g Tasa de interés TIIE;5 |
‘ Fecha de Celebracion | 5 de agosto 2019 . _mlzlembre 2021 |
| Monto (MX$ MM) ' $500 '$500

Fecha de Inicio Lde noviembre 2019 7 de diciembre 2021

| Fecha d_eVenumnento |11 de ju|l0 2024 ) el 4 de dlClembre 2026

| Tasa de Ejercicio I 8.50% | 9.00%

I TIpO de liquidacién ' Diferenciales ' Diferenciales

!Contraparte ‘ Actinver m.nex
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Financiamiento

Programa Certificados Bursatiles

| Vencimiento

| B Programas | Monto _|' Plazo | Inicio |
Certificados Bursétiles cp ! MXS$500 MM | _ _SEFES _ Junio ‘22 | Junio 27 |
| Certificados Bursétiles P | MX$2,000MM |  Safios | Mar0'23 | Maro28 |
Lineas de Crédito Autorizadas
; ~ Banco __.‘, "~ Monto | Plazo I—“I_rﬁcio | vencimiento |
| *Banco del Bajio | MXS100MM | 10afis | Mayo'20 |  Mayo’30 ]
| *Banco del Bajio | MX$150 MM Safios | Junio’22 | Junio 27 |
Banorte I MX$100 MM ll 3 afios | Septiembre '20 | Septiembre ’23
*All fzozs el saldo de las lineas es de $70 mdlp4 .
$500
$400 MXSS0 A MXS500 MM
Certificados bursatiles  $300 AU MallcR0 &)
$200 Vencimientia YENcimienio
Informacion al primer Trimestre 2023 $100 114jul-2024 06-dic-2020
30

2024 2026

Estrategias 2023

Certificados Bursatiles

Programa de Largo Plazo

El programa se encuentra autorizado por la Junta de Asistencia Privada y por la CNBV.
Emisién de Largo Plazo

Durante el primer semestre de este afio estaremos emitiendo hasta MX$500 MM, con lo cual amortizaremos
anticipadamente la emision MONTPIO 19.

La intencidn de esta emisidn es evitar cualquier tipo de volatilidad proveniente de las elecciones de federales del afio
2024.

Plan meta
'------------—----------—---_----------—--—--------—--~
: ® Crecimiento de la Institucion (Cartera y expansidn de sucursales). Fortalecer los canales §
i N[I @ de venta para incrementar volumen, maximizar la rentabilidad y eficiencia en la :
: comercializacién. i
]

[ Spe————— L L L L T R R R R R R R

(rE————— e L L L L R R R R Y

s

S | ¢ Digitalizacién e innovacidon (Mejora de procesos, efectividad y automatizacion).

[N pe———— L. L L L R R R R R R R R R R
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V. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el dmbito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa al Emisor contenida en el presente Suplemento, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion.  Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de

informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento o que ¢l mismo contenga informacion
que pudiera inducir a error a los inversionistas.

\

ROWJ orge Kiehnle Zarate
Director-(General

con funciones eq e
Montepio Luz Sqviflor, LA.P.

y{)}ﬁfe dvila Herndndez

cargadode la Direccion Juridica

con funciones equivalentes a las del Director Juridico
Montepio Lug Saviiién, LA.P.



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de agente estructurador, ha
realizado la investigacion, revisidn y andlisis del negocio del Emisor, asi como ha participado en la definicion de los
términos, condiciones o estructura de los valores. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

MOIBCO ADVISORY, S.C.

Nathan Moussgh Farca
Representant# Legal


nmous
Sello


El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de intermediario colocador
lider, ha realizado la investigacién, revisién y andlisis del negocio de la emisora, asi como participado en la
definicion de los términos de la oferta piblica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con
amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada
no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el
mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucién de
Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el
mercado y que ha informado al Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al
gran piblico inversionista, las autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una
sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa.

et

Antonic Godinez Quintana
Apoderado

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de intermediario colocador
lider, ha realizado la investigacion, revisién y analisis del negocio de la emisora, asi como participado en la
definicion de los términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con
amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada
no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el
mismo contenga informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion de
Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el
mercado y que ha informado al Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al
gran publico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una
sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa.

Carlos Enrique Valenzuela Dosal

Apoderado
Intercam Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero




Anexo A

Anexo B

Anexo C

Anexo D

VI ANEXOS

Titulo de los Certificados Bursatiles

Estados financieros dictaminados por auditor externo del Emisor por el ejercicio concluido el 31
de diciembre de 2022, asi como estados financieros del Emisor correspondientes al primer
trimestre de 2023.

Informacién por posicioén en derivados al 31 de diciembre de 2022 y al primer trimestre de 2023.

Calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles

Los Anexos forman parte integral del presente Suplemento.
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Anexo A TiTULO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES



S.D. INDEVAL INS ]
[ TiITu
EL u:'_r'-osrro DE VALORE(S:SOS'.\IAP‘[\)'ZAC
STODIA v ADMINISTRAGIAN
_DE VALORES

——— TR

MACROTITULO 28 JUN. 2023

2°841,822 (Dos Millones Ochocientos Cuarenta y Un Mit Ochocientos\e
TITULOS DE CREDITO AL PORTADOR EMITIDOS POR

MONTEPIO LUZ SAVINON, L.A.P.

POR UN MONTO TOTAL DE
$284°182,200.00 (Doscientos Ochenta y Cuatro Millones Ciento Ochenta y Dos Mil Doscientos Pesos 00/100
M.N.)

Ciudad de México, a 29 de junio de 2023.

Montepio Luz Savifion, I.A.P., se obliga incondicionalmente a pagar la cantidad de $284°182,200.00
(Doscientos Ochenta y Cuatro Millones Ciento Ochenta y Dos Mil Doscientos Pesos 00/100 M.N.), mas los
intereses respectivos hasta su amortizacién total, por la emision de 2°841,822 (Dos Millones Ochocientos
Cuarenta y Un Mil Ochocientos Veintidés) certificados bursatiles al amparo de este Titulo, en los términos y
condiciones que se indican a continuacién y de conformidad con los articulos 61, 62, 64 y demés aplicables de

laLMV.
Glosario de Términos y Definiciones:

(a) Agencias Significa HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Verum Calificadora de Valores,
Calificadoras:  S.AP.I de C.V. o cualquier sucesor de las mismas, o cualquier otra agencia
calificadora autorizada por la CNBV y seleccionada por el Emisor.

(b, Amortizacién Tendra el significado que se le atribuye en la seccidén “Admortizacion Anticipada
Anticipada: Voluntaria” de este Titulo. -

(c) BIVA: Significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

(d. Bolsa: Significa la BMV, BIVA o cualquier otra bolsa de valores con concesién del Gobierno
Federal de los Estados Unidos Mexicanos otorgada en términos de la LMV para
operar con tal caracter.

(e) BMV: Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
(f) Certificados Significa los 2°841,822 (Dos Millones Ochocientos Cuarenta y Un Mil Ochocientos
Bursatiles: Veintidos) certificados bursétiles de largo plazo al portador amparados por el presente
Titulo.
(g) CNBYV: Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
(h' Dia Habil: Significa cualquier dia del afio que no sea sibado o domingo y en el que las

instituciones de crédito del pais no estén autorizadas o requeridas a cerrar en México o
de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV,

e



(i) Disposiciones
de Emisoras:

() DIV:

(k' Emision:

() EMISNET:

(m Emisor:

(n, Fecha de

Determinacion:

(o) Fecha de

Emisiéon de los

Certificados
Bursatiles:

(p. Fecha de Pago
de Intereses:

(q. Fecha de
Vencimiento:

(r) Indeval:

(s) Intermediarios
Colocadores:

(t) LGTOC:
(u, LMV:
(v) México:

(w Periodo de
Intereses:

(x) Pesos

(y) Prima:

(z) Programa:

Significa las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores ya
otros participantes del mercado de valores, emitidas por la CNBYV, segtin las mismas
han sido modificadas de tiempo en tiempo.

Significa el sistema de divulgacién de informacion de valores a cargo de la BIVA.

Significa la presente emisién de Certificados Bursatiles identificados con clave de
pizarra MONTPIO 23, amparados por el presente Titulo. '

Significa el sistema electrénico de envio y difusién de informacion a cargo de la
BMV.

Significa Montepio Luz Savifién, I.A.P.

Tiene el significado que se le atribuye en la seccién “Tasa de Referencia” del presente
Titulo.

Significa la fecha que se indica en la seccién “Fecha de Emision de los Certificados
Bursatiles™ del presente Titulo.

Significa la fecha que se indica en la seccidn “Periodicidad en el Pago de Intereses”
del presente Titulo.

Significa la fecha en la que venza el plazo de vigencia de los Certificados Bursitiles,
seglin se establece en la seccidn “Fecha de Vencimiento” del presente Titulo.

Significa S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Significa Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver e Intercam
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Tendra el significado que se le atribuye en la seccidén “Periodicidad en el Pago de
Intereses” de este Titulo.

Significa la moneda de curso legal de México.

Tendrd el significado que se le atribuye en la seccién “Amortizacion Anticipada
Voluntaria” de este Titulo.

Significa el programa de colocacién de certificados bursatiles de largo plazo, con
caracter revolvente del Emisor cuya inscripcion preventiva de los Certificados
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(a: Representante
Comin:

(bl RNV:
(c¢ SEDI:

(d: Tasa de Interés
Bruto Anual:

(ec Tasa de
Referencia:

(ff Tenedor:
(gy THHE

(h! Titulo:

(ii UDIs:

(ji Valor
Nominal:

los Certificados
Bursatiles:
2. Tipo de Oferta:

3. Tipo de Valor:

Valor Nominal de

Bursitiles en el RNV fue autorizada por la CNBV mediante oficio ntimero
153/4955/2023 de fecha 6 de marzo de 2023, por la cantidad de hasta
$2,000°000,000.00 (Dos Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
UDIs, quedando inscritos preventivamente los certificados bursatiles en el RNV bajo
el niimero 3241-4.15-2023-004.

Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Significa el Registro Nacional de Valores.

Significa el DIV, EMISNET o cualquier otro sistema electrénico de envio de
informacién que establezca cualquier Bolsa en donde coticen los Certificados

Bursatiles.

Tendra el significado que se le atribuye en la seccién “Tasa de Interés y
Procedimiento de Cdlculo” de este Titulo.

Tendrd el significado que se le atribuye en la seccion “Tasa de Referencia” de este
Titulo.

Significa cada uno de los titulares de los Certificados Bursatiles.
Significa la Tasa de Interés Intérbancaria de Equilibrio.

Significa el presente titulo Unico al portador, que ampara la totalidad de los
Certificados Bursétiles de la Emision de conformidad con el Programa.

Significa las unidades de cuenta llamadas “Unidades de Inversién” que se establecen
mediante el “Decreto por el que se establecen las obligaciones que podrdn
denominarse en Unidades de Inversion y reforma Y adiciona diversas disposiciones
del Cddigo Fiscal de la Federacion y de la Ley del Impuesto sobre la Renta”
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 1° de abril de 1995, tal y como el
mismo haya sido y/o pueda ser modificado a la fecha, y cuyo valor en Pesos publica el
Banco de México periddicamente en el Diario Oficial de la Federacién.

Tendra el significado que se le atribuye en la seccién “Valor Nominal de los
Certificados Bursdtiles” de este Titulo.

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno (el “Valor Nominal™).

Publica Primaria Nacional.

Los Certificados Bursétiles del presente Titulo corresponden al tipo que refiere la

fraccién I del articulo 62 de la LMV,
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10.

11.

12.

13.

14.

Denominacion de
los Certificados
Bursatiles
emitidos:

Niumero Total de
Certificados
Bursatiles
emitidos: :

Monto Total de la
Emisién de
Certificados
Bursatiles:

Fecha de Emision
de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de
Vencimiento:

Lugar de
Emisio6n:

Plazo de Vigencia
de los Certificados
Bursatiles:

Numero de
Emisién:

Garantia:
Mecanica de
liquidacién de la
Emision:

Amortizacion:

Pesos, moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.

2’841,822 (Dos Millones Ochocientos Cuarenta y Un Mil Ochocientos Veintidés)
Certificados Bursatiles.

$284°182,200.00 (Doscientos Ochenta y Cuatro Millones Ciento Ochenta y Dos
Mil Doscientos Pesos 00/100 M.N.).

29 de junio de 2023 (la “Fecha de Emisién”).

22 de junio de 2028.

Ciudad de México, México.

1,820 (Un mil ochocientos veinte) dias.

Primera Emisién al amparo del Programa.

Los Certificados Bursétiles tienen el cardcter de obligaciones quirografarias por lo
que no contaran con garantia alguna.

A través de su respectivo custodio, cada uno de los Tenedores que adquiera los
Certificados Bursdtiles efectuara el pago en Pesos en la cuenta que en su momento
den a conocer los Intermediarios Colocadores que registren la Emision.

El principal de los Certificados Bursétiles se amortizara mediante un solo pago en
la Fecha de Vencimiento.

En caso que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, la amortizacién de los
Certificados Bursatiles se llevard a cabo el Dia Hébil inmediato siguiente, sin que
lo anterior sea considerado como un incumplimiento.

El Representante Comun debera dar aviso a Indeval por escrito o a través de los
medios que determine, al Emisor (pudiendo ser por medios electrénicos), a la
CNBYV a través del STIV-2 y a la Bolsa a través del SEDI (o cualquier otro medio
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que €stas determinen) con por lo menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacidn a la
fecha de pago de principal, debiendo sefialar el monto de la amortizacién

correspondiente.
1S. Amortizacién Sin perjuicio de lo establecido en la seccién “Admortizacién’ del presente Titulo, el
Anticipada Emisor tendrd el derecho en cualquier fecha de amortizar anticipadamente, la
Voluntaria: totalidad, pero no menos de la totalidad, de los Certificados Bursatiles durante la

vigencia de la Emisién (la “Amortizacién Anticipada”).

Si la Amortizacién Anticipada se realiza durante los 39 (treinta y nueve) primeros
Periodos de Intereses contados a partir de la Fecha de Emisién de los Certificados
Bursétiles, el Emisor pagara a los Tenedores una prima (la “Prima”) equivalente al
1.0% (uno por ciento) sobre el Valor Nominal de los Certificados Bursatiles. En
caso de que la Amortizaciéon Anticipada se realice del Periodo de Intereses 40
(cuarenta) al Periodo de Intereses 52 (cincuenta y dos) de la Emisién, el Emisor
pagard a los Tenedores una Prima sobre el Valor Nominal de los Certificados
Bursatiles, la cual sera equivalente al 0.5% (cero punto cinco por ciento) sobre
dicho valor. En caso de que la Amortizacién Anticipada se realice a partir del
Periodo de Intereses 53 (cincuenta y tres) de la Emisidn, el Emisor no pagaré la
Prima.

Para tales efectos, el Emisor publicard, con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacién a la fecha en que pretenda realizar la Amortizacién Anticipada, el
aviso respectivo en el SEDI, el STIV-2 o en cualquier otro medio que la Bolsa yla
CNBV determinen, asi como por escrito al Indeval (o a través de los medios que
ésta determine), con copia al Representante Comun.

Dicho aviso contendrd, como minimo, la fecha en que se hara el pago anticipado,
el importe de la amortizacién a pagar, asi como el importe de la Prima
correspondiente y los demas datos necesarios para el cobro de los Certificados

Bursatiles.

Una vez notificado, en términos de la presente seccién, que se llevara a cabo una
Amortizacién Anticipada, en caso de que el Emisor decida no llevar a cabo dicha
Amortizacién Anticipada, deberd notificar a la CNBV y a la Bolsa,
respectivamente a través del STIV-2 y del SEDI (o por cualquier otro medio que
cada una determine) y por escrito al Indeval y al Representante Comiin al menos
el segundo Dia Hébil previo a la Fecha de Pago de Intereses en que tendria lugar
dicha Amortizacién Anticipada, a efecto de que el Representante Comun, en su
caso, informe lo conducente con la misma periodicidad a la CNBV y a la Bolsa,
respectivamente a través del STIV-2 y del SEDI (o por cualquier otro medio que
cada una determine) y al Indeval por escrito o por los medios que ésta determine,
sin que esto subsane los avisos que tenga que dar el Emisor como desistimiento a
los avisos dados de conformidad con el parrafo inmediato anterior. En caso de que
el Emisor realice la notificacién al Representante Comun del desistimiento de la
Amortizacién Anticipada después del plazo indicado anteriormente, pero en todo
caso de forma previa a la Fecha de Pago de Intereses sefialada para dicha
Amortizacién Anticipada, los gastos en que pudiera incurrir el Representante
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Comiin derivado de dicho desistimiento serén con cargo al Emisor. Asimismo, el
desistimiento de la Amortizacién Anticipada no se considerard una Causa de
Vencimiento Anticipado (segtin dicho térrino se define en la Seccidn “Causas de
Vencimiento Anticipado” del presente Titulo). En caso que el Emisor no notifique
ala CNBV y a la Bolsa, asi como al Indeval y al Representante Comtin en los
términos de este parrafo, el Emisor estard obligado a efectuar la Amortizacién
Anticipada que hubiere notificado conforme a los dos parrafos inmediatos
anteriores. '

La Amortizacién Anticipada de los Certificados Bursatiles se llevaré a cabo en la
fecha de amortizacién anticipada a través del Indeval, en sus oficinas ubicadas en
Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Colonia Cuauhtémoc, Demarcacién
Territorial Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, mediante el sistema
electrénico de transferencia establecido y administrado por el Indeval, sin
perjuicio de que el mismo pudiera llegar a modificarse, en cuyo caso el nuevo
domicilio de Indeval resultaria aplicable. '

En la fecha de Amortizacién Anticipada, la totalidad de los Certificados Bursatiles
objeto de la misma dejaran de devengar intereses, salvo que el Emisor no deposite
en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de 1a Ciudad de Meéxico), el Precio
de Amortizacién Anticipada mas los intereses devengados y no pagados respecto
de los Certificados Bursatiles a la fecha de Amortizacién Anticipada.

16. Tasa de TIIE a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias (la “Tasa de Referencia™), calculada 2
Referencia: (dos) Dias Hébiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses (cada una, una
“Fecha de Determinacién™).

17. Tasadelnterésy De conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la Seccién
Procedimiento de  “Periodicidad en el Pago de Intereses” del presente Titulo, a partir de la Fecha de
Cilculo: Emision de los Certificados Bursétiles y hasta en tanto los Certificados Bursatiles

no sean amortizados en su totalidad, devengaran un interés bruto anual sobre su
Valor Nominal, que el Representante Comun calculard en cada Fecha de
Determinacion, y que regira durante el Periodo de Intereses respectivo, mismo que
serd calculado conforme a lo siguiente: se adicionara 1.90% (uno punto noventa
por ciento) (la “Sobretasa”) a la Tasa de Referencia (la Sobretasa conjuntamente
con la Tasa de Referencia, la “Tasa de Interés Bruto Anual’).

Los célculos se efectuaran cerrdndose a centésimas.

En caso de que la TIIE no se dé a conocer conforme a lo anterior, el Representante
Comun utilizard, como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto
Anual, la tasa de interés anual de los CETES, misma que se calculard de Ia
siguiente manera: se adicionara 1.90% (uno punto noventa por ciento) a la tasa de
interés anual de los CETES, a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias en colocacién
primaria (en su caso, capitalizada o equivalente al numero de dias efectivamente
transcurridos en cada Periodo de Intereses), que sea dada a conocer por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, a través del Banco de México, por el
medio de comunicacién que éste determine, o a través de cualquier otro medio
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electrénico, de cdmputo o telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto
por el Banco de México, en la semana de la Fecha de Determinacién de la Tasa de
Interés Bruto Anual o, en su defecto, dentro de las 2 (dos) semanas anteriores a la
misma, caso en el cual debera tomarse como base la tasa de interés anual de los
CETES, a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias comunicada en la semana mas
préxima a dicha Fecha de Determinacion.

En caso de que la TIIE y la tasa CETES dejen de existir o publicarse, el
Representante Comun utilizard como tasa sustituta para determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el
Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE 0, en su caso, de
la tasa CETES.

Para determinar la Tasa de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al
numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente, el Representante Comin utilizard la siguiente formula:

E
TC=|[1+—R ,pp|™ _1]|x| 36000
NDE

En donde:

TC = Tasa de Referencia capitalizada o equivalente al nimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

TR = Tasa de Referencia o, en su caso, la tasa sustituta de la TIIE.
PL = Plazo de la Tasa de Referencia en dias.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos desde la
fecha de inicio del Periodo de Intereses de que se trate y hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente a dicho Periodo de Intereses.

El interés que devengaran los Certificados Bursitiles se computard a partir de su
Fecha de Emisi6n o al inicio de cada Periodo de Intereses, segtn sea el caso, y los
célculos para determinar la tasa y el monto de los intereses a pagar deberan
comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago

de Intereses correspondiente.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se pagarén en
las fechas sefialadas en el calendario de pagos que se incluye en la seccién
“Periodicidad en el Pago de Intereses”.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de
Intereses respecto de los Certificados Bursétiles, el Representante Comin utilizara

la siguiente formula:



1=wn[ -2 npE
36,000

En donde:

I = Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda.

VN = Valor Nominal de los Certificados Bursatiles en circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos desde la
fecha de inicio del Periodo de Intereses de que se trate y hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente a dicho Periodo de Intereses.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada no
sufrird cambios durante el mismo.

El Representante Comtn, dard a conocer por escrito al Indeval (o por los medios
que esta determine), al Emisor por escrito (pudiendo ser a través de correo
electrénico), de acuerdo con lo establecido en el presente Titulo, a la CNBV a
través del Sistema de Transferencia de Informacién sobre Valores (“STIV-2"), ala
Bolsa a través del SEDI, o por los medios masivos de comunicacién que estas
instituciones determinen, o a través de cualquier otro medio electronico de
computo o telecomunicacion incluso internet autorizado al efecto por dichas
instituciones, por lo menos 2 (dos) Dias Habiles previos a la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Periodo de
Interés correspondiente y el importe de los intereses devengados y en su caso el
importe de principal a pagar por el Emisor. Asimismo, dard a conocer con la
misma anticipacion a la Bolsa a través del SEDI y ala CNBYV através del STIV-2,
la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses.

Los Certificados Bursatiles dejardn de devengar intereses a partir de la fecha
sefialada para su pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el depdsito del
Valor Nominal de los Certificados Bursétiles y, en su caso y de los intereses
correspondientes, en las oficinas de Indeval, a més tardar a las 11:00 a.m. de ese
dia o, si dicho dia es inhabil, el Dia Habil inmediato siguiente.

18. Periodicidad en el Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran
Pago de Intereses:  en 65 (sesenta y cinco) periodos de 28 (veintiocho) dias (cada uno, un “Periodo de
Intereses™), conforme al siguiente calendario y en las siguientes fechas:

Periodo de Intereses|  Fecha de Inicio |Fecha de '_P_agq;dq;l_rj'_tgi:gsés
1 29 de junio de 2023 27 de julio de 2023
2 27 de julio de 2023 24 de agosto de 2023
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3 24 de agosto de 2023 21 de septiembre de 2023
4 21 de septiembre de 2023 19 de octubre de 2023
5 19 de octubre de 2023 16 de noviembre de 2023
6 16 de noviembre de 2023 | 14 de diciembre de 2023
7 14 de diciembre de 2023 11 de enero de 2024

8 11 de enero de 2024 8 de febrero de 2024

9 8 de febrero de 2024 7 de marzo de 2024
10 7 de marzo de 2024 4 de abril de 2024

11 4 de abril de 2024 2 de mayo de 2024

12 2 de mayo de 2024 30 de mayo de 2024
13 30 de mayo de 2024 27 de junio de 2024
14 27 de junio de 2024 25 de julio de 2024

15 25 de julio de 2024 22 de agosto de 2024
16 22 de agosto de 2024 19 de septiembre de 2024
17 19 de septiembre de 2024 17 de octubre de 2024
18 17 de octubre de 2024 14 de noviembre de 2024
19 14 de noviembre de 2024 12 de diciembre de 2024
20 12 de diciembre de 2024 9 de enero de 2025
21 9 de enero de 2025 6 de febrero de 2025
22 6 de febrero de 2025 6 de marzo de 2025
23 6 de marzo de 2025 3 de abril de 2025

24 3 de abril de 2025 1 de mayo de 2025
25 1 de mayo de 2025 29 de mayo de 2025
26 29 de mayo de 2025 26 de junio de 2025

Py




27 26 de junio de 2025 24 de julio de 2025

28 24 de julio de 2025 21 de agosto de 2025
29 21 de agosto de 2025 18 de septiembre de 2025
30 18 de septiembre de 2025 16 de octubre de 2025
31 16 de octubre de 2025 13 de noviembre de 2025
32 13 de noviembre de 2025 11 de diciembre de 2025
33 11 de diciembre de 2025 8 de enero de 2026

34 8 de enero de 2026 5 de febrero de 2026
35 5 de febrero de 2026 5 de marzo de 2026
36 5 de marzo de 2026 2 de abril de 2026

37 2 de abril de 2026 30 de abril de 2026

38 30 de abril de 2026 28 de mayo de 2026
39 28 de mayo de 2026 25 de junio de 2026
40 25 de junio de 2026 23 de julio dc 2026

41 23 de julio de 2026 20 de agosto de 2026
42 20 de agosto de 2026 17 de septiembre de 2026
43 17 de septiembre de 2026 15 de octubre de 2026
44 15 de octubre de 2026 12 de noviembre de 2026
45 12 de noviembre de 2026 10 de diciembre de 2026
46 10 de diciembre de 2026 7 de enero de 2027
47 7 de enero de 2027 4 de febrero de 2027
43 4 de febrero de 2027 4 de marzo de 2027
49 4 de marzo de 2027 1 de abril de 2027

50 1 de abril de 2027 29 de abril de 2027
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19. Tasa de Interés
Bruto Anual
aplicable al
Primer Periodo de
Intereses:

20. Intereses
Moratorios:

51 29 de abril de 2027 27 de mayo de 2027
52 27 de mayo de 2027 24 de junio de 2027
53 24 de junio de 2027 22 de julio de 2027
54 22 de julio de 2027 19 de agosto de 2027
55 19 de agosto de 2027 16 de septiembre de 2027
56 16 de septiembre de 2027 14 de octubre de 2027
57 14 de octubre de 2027 11 de noviembre de 2027
58 11 de noviembre de 2027 9 de diciembre de 2027
59 9 de diciembre de 2027 6 de enero de 2028

60 6 de enero de 2028 3 de febrero de 2028
61 3 de febrero de 2028 2 de marzo de 2028
62 2 de marzo de 2028 30 de marzo de 2028
63 30 de marzo de 2028 27 de abril de 2028

64 27 de abril de 2028 25 de mayo de 2028
65 25 de mayo de 2028 22 de junio de 2028

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil,
los intereses se liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente (cada una, una “Fecha
de Pago de Intereses”), sin que lo anterior sea considerado como un

incumplimiento, calculdndose en todo caso los intereses respectivos por el nimero
de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente y en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuira
en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior.

13.40% (trece punto cuarenta por ciento) sobre el Valor Nominal de los

Certificados Bursatiles.

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total del principal exigible de
los Certificados Bursdtiles, ya sea en una fecha de pago de principal, en la fecha
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en que se den por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, o en la
Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, se devengaran intereses
moratorios en sustitucidon de los intereses ordinarios, sobre el Valor Nominal
vencido y no pagado de los Certificados Burstiles a una Tasa de Interés Bruto
Anual de los Certificados Bursatiles determinada para el Periodo de Intereses que
termina en la Fecha de Pago de Intereses en que ocurra el incumplimiento més
2.0% (dos por ciento). Los intereses moratorios seran pagaderos en el domicilio
del Representante Comun, a la vista desde la fecha en que se declare el
incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta
y se calculardn sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los
dias efectivamente transcurridos en mora, para dichos efectos a mas tardar a las
11:00 horas (horario de la Ciudad de México) del dia en que se efectiie el pagoy
en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entenderd pagado el Dia Habil
siguiente y, en consecuencia, se considerara dicho dia adicional en el computo de
los intereses moratorios.

Asimismo, cualesquier cantidades que el Representante Comtin reciba del Emisor
al amparo del Titulo, se aplicardn en primer término al pago de intereses
moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios, cualquier prima o
premio aplicable, en su caso, y finalmente al saldo de principal insoluto

21. Calificaciones HR Ratings de Meéxico, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion
otorgadas por las  crediticia a los Certificados Bursétiles de esta Emisién: “HR AA+”, con
Agencias perspectiva estable, la cual significa que “se considera que el Emisor o Emisiones
Calificadoras: cuentan con una alta calidad crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago

oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo
escenarios econémicos adversos”. La calificacién antes mencionada no constituye
una recomendacién de inversion por parte de la agencia calificadora y puede estar
sujeta a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento de conformidad
con las metodologias de HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. ha asignado la siguiente
calificacidn crediticia a los Certificados Bursétiles de esta Emision: “AA+/M”,
con perspectiva estable, la cual significa: “Alto. Agrupa emisiones con alta
calidad crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El riesgo es modesto,
pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econdomicas”. La
calificacién antes mencionada no constituye una recomendacién de inversién por
parte de la agencia calificadora y puede estar sujeta a actualizaciones o
modificaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de
Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V.

SE HACE NOTAR QUE LAS CALIFICACIONES OTORGADAS NO
CONSTITUYEN UNA RECOMENDACION DE INVERSION Y PUEDEN
ESTAR SUJETAS A ACTUALIZACIONES EN CUALQUIER MOMENTO,
DE CONFORMIDAD CON LA METODOLOGIA ' DE LAS

INSTITUCIONES CALIFICADORAS DE VALORES.
7
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22. Lugary Forma de El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados
Pago de Principal - Bursitiles se pagardn por el Emisor mediante transferencia electrénica de fondos
e Intereses: realizada en la Fecha de Vencimiento, en la fecha de pago de amortizacion
programada y/o en cada Fecha de Pago de Intereses respectivamente de acuerdo a
lo establecido en el presente Titulo a través de Indeval, con domicilio ubicado en
Avenida Paseo de la Reforma No. 255, tercer piso, Demarcacién Territorial
Cuauhtémoc, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, o en la
direccién que Indeval notifique en caso de que cambie el domicilio de sus
oficinas, contra entrega del Titulo, o bien, contra la entrega de las constancias que
para tales efectos expida Indeval, segtin corresponda.

En caso de mora, el pago de los correspondientes intereses moratorios se realizaré
en las oficinas del Representante Comiin ubicadas en Av. Paseo de la Reforma
No. 284, piso 9, Colonia Juérez, C.P. 06600, Ciudad de México, México, o en la
direcciéon que el Representante Comiin notifique en caso de que cambie el
domicilio de sus oficinas, en la misma moneda que la suma del principal.

En caso de que cualquier cantidad pagadera conforme lo establecido en el presente
Titulo (con excepcidn de los intereses moratorios) no sea cubierta en su totalidad
en la fecha que corresponda, Indeval no serd responsable si no entregare el
presente Titulo o las constancias correspondientes a dicho pago, en caso de que el
mismo no sea integramente cubierto; ni estara obligado a su entrega hasta que
dicho monto sea integramente cubierto.

23. Emision y Sujetandose a las disposiciones que en su caso le sean aplicables, el Emisor podra
Colocacién de emitir y colocar certificados bursatiles adicionales al amparo de la presente
Certificados Emisién realizada con base en el Programa (los “Certificados Bursatiles
Bursitiles Adicionales™), en el entendido de que, con base en dicha emisién y colocacion de
Adicionales: los Certificados Bursatiles Adicionales, las calificaciones crediticias vigentes de

los Certificados Bursdtiles Originales no podran ser disminuidas (ya sea como
consecuencia del aumento en el nimero de Certificados Bursétiles en circulacion
0 por cualquier otra causa). Los Certificados Bursétiles Adicionales gozaran de
exactamente las mismas caracteristicas y términos (salvo por la Fecha de
Emisién), incluyendo, entre otros, la Fecha de Vencimiento, tasa de interés, Valor
Nominal y clave de pizarra, a los previstos para los certificados bursatiles
originales emitidos al amparo del Titulo correspondiente (los “Certificados
Bursétiles Originales”), y formaran parte de la presente Emision.

En ningiin caso la emision de Certificados Bursatiles Adicionales o el consecuente
aumento en el monto en circulacion de la Emision de los Certificados Bursatiles
Originales constituirdn novacién. La emisién y colocacién de los Certificados
Bursitiles Adicionales no requerird de la autorizacién de los Tenedores de los
Certificados Bursitiles Originales que se encuentren en circulacién, de cuya
Emisién formardn parte dichos Certificados Bursatiles Adicionales. EI monto
méximo de los Certificados Bursatiles Adicionales que podran emitirse o
colocarse al amparo de la Emisién de que se trate, sumado al monto agregado de
las emisiones que se encuentren en circulacién al amparo del Programa, en ningiin
momento podréd exceder el monto total autorizado del Programa o el que
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posteriormente autorice la CNBV, en su caso.

En la fecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales, el Emisor
canjeara el Titulo depositado en Indeval por virtud del cual se document la
presente Emision de los Certificados Bursétiles Originales, por un nuevo titulo en
el que se hard constar, entre otras, las modificaciones necesarias exclusivamente
para reflejar la Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, incluyendo de
manera enunciativa mas no limitativa: (i) el nuevo monto total de la Emision (que
serd igual a la suma del monto de los Certificados Bursatiles Originales mas el
monto de los Certificados Bursatiles Adicionales); (ii) el nuevo nimero total de
Certificados Bursatiles; (iii) la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles
Adicionales (que serd igual a la suma de los Certificados Bursatiles Originales
mas los Certificados Bursatiles Adicionales); (iv) el plazo de vigencia de la
emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, sin que lo anterior implique
una modificacién o extension a la Fecha de Emisién, la Fecha de Vencimiento, o
plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Originales, las cuales
permaneceran sin cambio alguno; y (v) se establecera que los Certificados
Bursétiles Adicionales tendran derecho a recibir los intereses correspondientes a
todo el Periodo de Intereses en curso, en su fecha de emisién. En su caso, el
nuevo titulo indicard el monto, ntimero de Certificados Bursatiles, Fecha de
Emisién y Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles Originales y de los
Certificados Bursétiles Adicionales.

En caso que la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales no
coincida con la fecha en que inicie alguno de los Perfodos de Intereses, previstos
en los Certificados Bursétiles Originales, los Certificados Bursatiles Adicionales
tendran derecho a recibir la totalidad de los intereses que se establezcan en el
Titulo respectivo; en el entendido que los Certificados Bursatiles Originales
deberén recibir el pago de los intereses, por la totalidad del periodo respectivo. El
Representante Comuin deberé realizar los célculos correspondientes considerando
lo anterior.

El precio de colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales podrd ser
diferente al Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Originales, en atencién a
las condiciones del mercado prevalecientes en la fecha de emisién. El Emisor
podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la
Emision de Certificados Bursatiles Originales.

24. Causas de En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, una
Vencimiento “Causa de Vencimiento Anticipado”), se dardn por vencidos anticipadamente los
Anticipado: Certificados Bursétiles en los términos y condiciones establecidos mas adelante:

(i) Falta de Pago Oportuno. Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno en
cualquier Fecha de Pago de Intereses, conforme a lo establecido en el presente
Titulo, salvo tratdndose del dltimo pago de intereses y de principal, los cuales
deberan realizarse precisamente en la Fecha de Vencimiento de los Certificados

Bursatiles.

14



(i) Incumplimiento de Obligaciones conforme a los Certificados Bursatiles. Si el
Emisor incumpliere con cualquiera de sus obligaciones de hacer o no hacer
contenidas en el presente Titulo que documenta la Emisién y dicho
incumplimiento no fuese subsanado dentro de los siguientes 5 (cinco) Dias
Habiles a la fecha en que dicho incumplimiento se actualice.

(iif) Incumplimiento de Obligaciones que no Deriven de los Certificados
Bursdtiles. Si el Emisor (a) incumple con el pago de principal a su vencimiento,
respecto de cualquier deuda material de naturaleza financiera del Emisor y que
dicho incumplimiento razonablemente pueda afectar las obligaciones de pago del
Emisor bajo la Emision, y/o (b) si se declarare el vencimiento anticipado por
incumplimiento de cualquier convenio, acta de emisién, contrato de crédito o
instrumento similar, que evidencie deudas de naturaleza financiera materiales o
incapacidad de pago del Emisor respecto de cualquiera de ellas siempre que dicha
declaracion razonablemente pueda afectar la capacidad de pago del Emisor bajo la
Emisi6n, segun sea determinado y confirmado por escrito al Representante Comtin
por €l propio Emisor.

(iv) Validez de los Certificados Bursétiles. Si el Emisor rechazare, reclamare o
impugnare, mediante un procedimiento iniciado conforme a la legislacién
aplicable, la validez o exigibilidad de los Certificados Bursétiles.

(v) Insolvencia. Si el Emisor se volviera incapaz o admitiera por escrito su
incapacidad de pagar sus obligaciones a su vencimiento, sea declarado en estado
de extincién, liquidacién o reestructuracién con respecto a sus deudas bajo
cualquier procedimiento de concurrencia y prelacién de los créditos, incluyendo la
reorganizacién de sus pasivos en cualquier jurisdiccién, o que busque la
designacién de un interventor, sindico, conciliador, visitador, liquidador, custodio
u otro funcionario similar para si o para cualquier parte sustancial de sus bienes.

(vi) Cancelacién de Registro y Listado. Si la inscripcién de los Certificados
Bursiétiles en el RNV que mantiene la CNBV y el listado de los mismos en la
Bolsa fueren cancelados.

(vii) Afectacién a Activos. Si cualquier autoridad judicial o gubernamental
hubiere confiscado, expropiado o embargado una parte sustancial de los bienes
muebles o inmuebles o de los activos del Emisor, o que dicha autoridad judicial o
gubernamental hubiere asumido custodia o control de cualquier parte sustancial de
la propiedad o activos o del negocio o las operaciones del Emisor, o cualquier
accion que evite que el Emisor realice sus negocios u operaciones o cualquier
parte sustancial de las mismas, segiin sea determinado y confirmado por escrito al
Representante Comun por el propio Emisor.

(viii) Informacién Falsa o Incorrecta. Si el Emisor dolosamente proporcionare al
Representante Comtn y/o a los Tenedores informacién falsa o incorrecta en
cualquier aspecto importante de la Emision.

En caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos
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25.

Obligaciones de
Dar, Hacer y No
Hacer del' Emisor
frente a los
Tenedores”.

anteriores se dardn por vencidos automaticamente los Certificados Bursitiles, sin
necesidad de aviso previo de incumplimiento, presentacién, requerimiento de
pago, protesto o notificacién de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial,
constituyéndose en mora el Emisor desde dicho momento, de conformidad con lo
previsto en la seccién “Intereses Moratorios” del presente Titulo, 'y haciéndose
exigible de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los
intereses devengados y no pagados con respecto de los mismos y todas las demas
cantidades que se adeuden conforme a los mismos.

El Representante Comuin dard a conocer a la Bolsa (a través del SEDI o de los
medios que determine), a la CNBV a través del STIV-2 y a Indeval por escrito (o
a través de los medios que esta determine) en cuanto se tenga conocimiento de
alguna Causa de Vencimiento Anticipado, lo cual serd informado lo antes posible
y dentro de horas hébiles a la Bolsa e Indeval.

Con motivo de la presente Emisién, en adicién a las obligaciones de dar
establecidas en las leyes y regulaciones aplicables, el Emisor tendra las siguientes
obligaciones de dar, hacer y no hacer:

(i) Obligaciones de Dar:

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, el Emisor conviene en y
se obliga a llevar a cabo el pago del principal, de los intereses, de la Prima, en su
caso, y de cualesquiera otras cantidades establecidas a su cargo de conformidad
con lo establecido en el presente Titulo.

(i) Obligaciones de Hacer:

El Emisor se obliga a: (a) usar los recursos derivados de la colocacién de los
Certificados Bursétiles para los fines estipulados en el presente Titulo; y (b)
mantener la inscripcién de los Certificados Bursétiles en el RNV que mantiene la
CNBYV y en el listado de valores de la Bolsa.

De igual forma el Emisor se obliga a proporcionar a la CNBV, a la Bolsa y al
publico inversionista la informacién financiera, econémica, contable y
administrativa que se sefiala en las Disposiciones de Emisoras, en la medida que
resulte aplicable. Adicionalmente, el Emisor deberd entregar al Representante
Comuin, a més tardar dentro de los 60 (sesenta) Dias Hébiles siguientes a la fecha
en que entregue a la CNBV y a la Bolsa la informacién a la que hace referencia
este parrafo, un certificado indicando el cumplimiento por parte del Emisor a las
obligaciones a cargo de este establecidas en el presente Titulo, en particular a
aquellas sefialadas en la presente Seccidn, asi como si es de su conocimiento la
existencia de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, en el entendido de que
dicho certificado deberd ser suscrito por un representante autorizado por el

Emisor.

(iii)  Obligaciones de No Hacer:

El Emisor no podré: (a) efectuar operaciones fuera del curso normal de su negocio
que afecten de forma negativa su capacidad de pago bajo los Certificados
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Derechos que
Confieren a los
Tenedores:

Fuente de
recursos

necesarios para el

pago de los
Certificados
Bursatiles:

Constancias
Indeval:

Depésito del
Titulo:

Destino de los
Recursos:

Disposiciones de
la LGTOC
Aplicables a los
Certificados
Bursatiles:

Representante
Comin: -

Funciones del
Representante
Comun:

de

Burstiles; y (b) subordinar en forma alguna la Emisién, respecto de deuda no
garantizada.

Los Certificados Bursétiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de
principal a su vencimiento y de los intereses generados y adeudados por el Emisor
al amparo de los mismos, con sujecién a los términos y condiciones que se
establecen en el presente Titulo. '

El Patrimonio del Emisor serd la fuente de pago de los Certificados Burstiles.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Emisor conviene que el presente
Titulo no lleve cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los
efectos legales, las constancias que el Indeval expida.

El presente Titulo se emite para su depésito en administracién en Indeval,
justificando asi la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucion y la
realizacion de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones
para el depésito de valores, y que de conformidad con la legislacion aplicable
deberdn ser ejercidas por las instituciones para el depésito de valores, sin mayor
responsabilidad para Indeval que la establecida para las instituciones para el
depdsito de valores en la LMV.

Los recursos netos producto de la presente Emision, seran utilizados por el Emisor
para sustitucion de pasivos.

En términos del articulo 68 de la LMV, en lo conducente, son aplicables a los
Certificados Bursatiles los articulos 81, 130, 151 a 162, 164, 166 a 169, 174
segundo parrafo, 216, 217 fracciones VIII y X a XII, 218, 219 a 221 y 223 a 227
de la LGTOC.

Para representar al conjunto de Tenedores se ha designado a Monex Casa de

Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, quien ha aceptado la referida
designacién y se ha obligado al fiel desempefio de su cargo como representante
comun, segiin consta mediante la suscripcion del presente Titulo

El Representante Comun tendré las facultades y obligaciones que sefiala la LMV,
la LGTOC (en lo que esta Gltima resulte aplicable, en términos del articulo 68 de
la LMV) y demés disposiciones aplicables, asi como las que se le atribuyen
enunciativa y no limitativamente en el presente Titulo. Entre dichas funciones se

sefialan las siguientes:

(i) Incluir su firma autdégrafa en el presente Titulo, en términos de la fraccién
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XIII del articulo 64 de la LMV;

(i)  Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos mediante la
emision y colocacién de los Certificados Bursétiles segtin fue autorizado por la
CNBYV;

(i)  Ejercer todas las acciones y derechos que al conjunto de Tenedores
corresponda bajo el presente Titulo por el pago de los intereses o del principal
debidos, asi como aquellos necesarios para salvaguardar los derechos de los
Tenedores;

(iv)  Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, cuando la ley lo requiera
o cuando lo estime necesario o conveniente y cuando se requiera conforme al
presente Titulo, asi como designar a la persona que actie como secretario de las
mismas y ejecutar sus decisiones en la medida que le corresponda;

v) Representar al conjunto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
ante el Emisor o ante cualquier autoridad competente;

(vi)  Otorgar y celebrar, en nombre del conjunto de los Tenedores y previa
aprobaciéon de la Asamblea de Tenedores, cuando esta asi se requiera, los
documentos y/o contratos que deban subscribirse o celebrarse con el Emisor;

(vii)  Efectuar los célculos y publicaciones establecidos a su cargo en el presente
Titulo;

(viii) Verificar que el Emisor cumpla, en tiempo y forma, con sus obligaciones
bajo el presente Titulo (excepto por lo que se refiere al cumplimiento de las
obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Emisor
previstas en el presente Titulo que no incidan directamente en el pago de los
Certificados Bursdtiles), a través de la informacion que se le hubiere
proporcionado para tales fines;

(ix)  Para efecto de cumplir con lo establecido en el numeral anterior, el
Represente Comuin tendrd el derecho de solicitar al Emisor, a sus auditores
externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios al Emisor en
relacion con los Certificados Burstiles, la informacién y documentacién que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el
inciso (viii) anterior. Al respecto, el Emisor estara obligado a entregar dicha
informacién y de requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros que
proporcionen al Representante Comun la informacién y documentacién que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el
inciso (viii) anterior, y en los plazos que este solicite, en el entendido que el
Representante Comun podrd hacer dicha informacién del conocimiento de los
Tenedores, sin que tal revelacién se considere que infringe obligacién de
confidencialidad alguna y en el entendido, ademds, que los Tenedores estaran
obligados a tratar dicha informacién de manera confidencial y a guardar la debida
reserva respecto de la misma. El Representante Comun podré realizar visitas o
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revisiones al Emisor y a las personas que le presten servicios a este en relacion
con los Certificados Bursétiles, y para los fines sefialados en el presente parrafo,
una vez al afio, mediante notificacion entregada por escrito realizada con por lo
menos 5 (cinco) Dias Hébiles de anticipacién a la fecha en que desee llevar a cabo
la visita o revisién respectiva, salvo que, a juicio razonable del Representante
Comun, se trate de un asunto urgente, en cuyo caso entregard la notificacion
respectiva con al menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion;

(x)  Tendra la obligacién de solicitar inmediatamente al Emisor que publique o
haga del conocimiento del publico a través de un evento relevante cualquier
incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente Titulo, incluyendo, sin
limitar, la falta de entrega de la informacion solicitada a que hace referencia el
inciso (ix) anterior en los tiempos sefialados. En caso de que el Emisor omita
divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles
siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comtin, este tendrd la
obligacién de publicar dicho evento relevante en forma inmediata;

(xi)  Previa solicitud por escrito del Emisor o de los Tenedores que representen
cuando menos el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacion, convocar a una Asamblea de Tenedores cuyo orden del dia incluya un
punto relativo a la ratificacién y/o designacién de un nuevo representante comtn;

(xii) A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la
presente seccion, la Asamblea de Tenedores podra ordenar el Representante
Comun, o el propio Representante Comun tendrd el derecho de solicitar a la
Asamblea de Tenedores que se subcontrate, a cargo del Emisor o en caso de
incumplimiento de este Gltimo a tal obligacién, a cargo de los Tenedores, a
terceros especializados en la materia de que se trate, que se considere necesario o
conveniente para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revision establecidas en el inciso (viii) anterior o en la legislacion aplicable, en
cuyo caso, el Representante Comiin estard sujeto a las responsabilidades que
establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia, podra
confiar, actuar y/o abstenerse actuar con base en las determinaciones que lleven a
cabo tales especialistas, segiin lo determine la Asamblea de Tenedores. En caso de
que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacién, el Representante
Comun solamente responderd de las actividades que le son directamente
imputables en términos del presente Titulo y de la legislacién aplicable. En el
entendido ademas que, si la Asamblea de Tenedores autoriza la subcontratacién de
dichos terceros pero no se proporcionan al Representante Comin los recursos
suficientes para tales efectos se estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Codigo
de Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil para el
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus correlativos en los demds estados
de México, con relacién a su caracter de mandatario en términos del articulo 217
de la LGTOC, en el entendido, ademds, que el Representante Comun no estara
obligado a anticipar las cantidades necesarias para la subcontratacién de dichos
terceros especialistas y no serd responsable bajo ninguna circunstancia en el
retraso de su subcontratacion y/o por falta de recursos para llevar a cabo dicha
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34. Sustitucion del
Representante
Comiin:

35. Inscripcion en el
RNV:

subcontratacién y/o porque no le sean proporcionados:

(xiii) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas
por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo; y

(xiv) En general ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le
competen conforme a la LMV, la LGTOC, las disposiciones aplicables emitidas
por la CNBV y los sanos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin, en
nombre o por cuenta de los Tenedores, en los términos del presente Titulo o de la
legislacion aplicable, serdn obligatorios para y se considerarén como aceptados
por los Tenedores.

El Representante Comun podrd ser removido o sustituido por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores; en el entendido que dicha remocion sélo tendra efectos a
partir de la fecha en que un representante comiin sustituto haya sido designado,
haya aceptado el cargo y haya tomado posesién del mismo.

El Representante Comun concluird sus funciones en la fecha en que los
Certificados Bursatiles sean pagados en su totalidad (incluyendo, para estos
efectos, los intereses devengados y no pagados y cualesquiera otras cantidades
que, en su caso, pudieren resultar pagaderas conforme a los mismos).

El Representante Comutin en ningtin momento estard obligado a erogar ningln tipo
de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir
con las funciones que le corresponden conforme a la ley y al presente Titulo. Por
consiguiente, en el supuesto de que llegase a ser necesario, en el ejercicio de la
defensa de los derechos de los Tenedores, el Representante Comun estard
facultado para solicitar a la Asamblea de Tenedores, los recursos necesarios para
el cumplimiento de sus funciones y el ejercicio de los derechos de los Tenedores.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores o, en su caso, renunciar a su nombramiento en los casos
que se especifican y de conformidad a las disposiciones del articulo 216 de la
LGTOC. Para el caso de renuncia el Representante Comun debera entregar
notificacién por escrito al Emisor y a los Tenedores a través de un evento
relevante de su intencién de renunciar al menos 60 (sesenta) dias naturales antes
de dicha renuncia y, en todo caso, dicha remocidn, sustitucién o renuncia no sera
efectiva hasta que un representante comun sucesor haya sido nombrado por los
Tenedores, y éste haya aceptado el cargo y haya tomado posesién del mismo.

Este Titulo se emite con cargo al Programa. Mediante oficio niimero
153/4955/2023 de fecha 6 de marzo de 2023, la CNBV otorg6 la autorizacion para
la publicacién y difusién de la documentacion relativa a la Emisién de largo plazo
al amparo del Programa. Asimismo, los Certificados Bursétiles se encuentran
inscritos en el RNV bajo el nimero 3241-4.15-2023-004-01, otorgado mediante

e

20



36. Asamblea General
de Tenedores;
Reglas de
Instalacién y
Facultades:

oficio niimero 153/5247/2023 de fecha 26 de junio de 2023.

Los Tenedores de Certificados Bursétiles podran reunirse en asamblea conforme a
lo descrito a continuacién.

(i) Las Asambleas de Tenedores representardn al conjunto de éstos y se
regirdn, en todo caso, por las disposiciones del presente Titulo, la LMV y la
LGTOC, en lo conducente, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los
Tenedores de Certificados Bursatiles, atin respecto de los ausentes y disidentes.

(ii) La Asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el
Representante Comuin, a peticién de los Tenedores de Certificados Bursétiles,
como se indica a continuacién, a peticién del Emisor o cuando asi lo estime
necesario o conveniente el Representante Comuin.

(iii)  El Emisor y los Tenedores de Certificados Bursatiles que representen, en
lo individual o conjuntamente, un 10% (diez por ciento) o més de los Certificados
Bursatiles en circulacioén, podran pedir al Representante Comin que convoque a
una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticién los puntos que en la
asamblea deberdn tratarse. El Representante Comtin deberd expedir la
convocatoria para que la asamblea se retna dentro del término de un mes contado
a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comtin no
cumpliere con esta obligacién, el juez de primera instancia del domicilio del
Emisor, a peticién del Emisor o de los Tenedores de Certificados Bursatiles
solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunién de la asamblea.

(ivy  La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicard una vez,
por lo menos, en alguno de los periddicos de mayor circulacién a nivel nacional,
con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha en que la
asamblea deba reunirse, salvo que esté representado el 100% (cien por ciento) de
los Certificados Bursitiles en circulacién con derecho a voto respecto del asunto
de que se trate. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea
deberan tratarse, asi como el lugar y la hora en que dicha asamblea habra de

llevarse a cabo.

v) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos
a los sefialados en el inciso (vi) siguiente se considere legalmente instalada en
virtud de primera convocatoria, deberén estar presentes en ella los Tenedores de
Certificados Bursétiles que, en lo individual o conjuntamente, representen por lo
menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho
a voto y sus decisiones seran vélidas cuando sean aprobadas por los Tenedores de
Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad
mas uno de los Certificados Bursétiles presentes con derecho a voto.

Si la Asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria
para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (vi) siguiente, habra
quérum con cualquiera que sea el numero de Certificados Bursatiles en ella
representados y sus decisiones serdn validas si son tomadas por los Tenedores de

21 e



Certificados Bursétiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad
mas uno de los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto.

(vi)  Se requerird que esté representado en la Asamblea de Tenedores, en virtud
de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores de Certificados
Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente, representen el 75% (setenta y
cinco por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho a voto,
y que las decisiones sean aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursitiles
que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursitiles presentes con derecho a voto, en los siguientes casos:

(a)

©)

(©)

(d)

cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comiin o
nombrar a cualquier otro representante comun;

cuando se trate de otorgar prorrogas o esperas al Emisor respecto de
los pagos de principal e intereses ordinarios, en su caso, conforme al
presente Titulo;

Cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o
condiciones de los Certificados Bursétiles salvo que la modificacién
en cuestion sea para (i) salvar cualquier defecto en la redaccién del
presente Titulo, (ii) corregir cualquier disposicién del presente Titulo
que resulte incongruente con el resto del mismo, y/o (iii) para
satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido
en una orden, sentencia o disposicion legal aplicable, casos en los
cuales no se requerird el consentimiento de los Tenedores. Los
Tenedores, por la mera adquisicion de uno o mas Certificados
Bursatiles facultan al Emisor y al Representante Comun a llevar a
cabo, sin celebracion de una asamblea, las modificaciones a que se
refiere este numeral; en caso de que dichas modificaciones impacten
al presente Titulo, el Emisor llevara el canje respectivo ante el Indeval,
en el entendido que, en todo caso, deberd informar al Indeval, con por
lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se
pretenda llevar a cabo el canje antes mencionado, dicho aviso
contendré lo siguiente (i) la fecha en que se llevara a cabo el canje
correspondiente, y (ii) todas y cada una de las modificaciones
realizadas al presente Titulo. Los Tenedores, por virtud de la
adquisicién de los Certificados Bursétiles aceptan y facultan al Emisor
y al Representante Comuin a llevar a cabo, sin la celebracién de una
Asamblea de Tenedores, las modificaciones a que se refiere este

numeral; o

Para resolver acerca de la aceptacién (y consecuente suscripcion) o
rechazo a la propuesta de convenio concursal o el veto del convenio ya
suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos
mercantiles; en el entendido que sélo en este supuesto la asamblea
podrd conocer y autorizar quitas que se contemplen en el convenio
concursal (fuera de este supuesto el otorgamiento de quitas se ejerce
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como derecho individual y no en asamblea).

(vi)  Si la Asamblea de Tenedores se retne en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en los sub-incisos a
y d del inciso (vi) anterior, se requerirad que estén presentes en ella los Tenedores
de Certificados Bursétiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la
mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto y
sus decisiones serdn validas si son tomadas por los Tenedores de Certificados
Bursitiles que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de
los Certificados Bursatiles presentes con derecho a voto. Tratandose de
cualesquiera de los asuntos mencionados en los sub-incisos b y ¢ del inciso (vi)
anterior, en asambleas reunidas en virtud de una segunda o ulterior convocatoria,
se requerird que estén presentes en ella los Tenedores que, en lo individual o
conjuntamente, representen cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto y que las decisiones
sean aprobadas por lo menos por los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en
lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados
Bursétiles presentes con derecho a voto.

(viii)  Para asistir a las Asambleas de Tenedores, los Tenedores de Certificados
Bursétiles deberan entregar al Representante Comun las constancias de depésito
que expida Indeval y el listado de titulares que al efecto expida la entidad
financiera o casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los
Certificados Bursétiles de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la
convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia Hébil anterior a la
fecha en que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores de
Certificados Bursatiles podran hacerse representar en la asamblea por apoderado,
acreditado con simple carta poder firmada ante 2 (dos) testigos, o mediante
cualquier otro medio autorizado por la legislacién aplicable y con copia de la
identificacion oficial vigente de dicho apoderado.

(ix)  Enningln caso podran ser representados en la Asamblea de Tenedores, los
Certificados Bursatiles que el Emisor o cualquier persona relacionada (segun
dicho término se define en la LMV) con el Emisor hayan adquirido. Dichos
Certificados Bursétiles no se consideraran para integrar el quérum de instalacién y
votacion en las Asambleas de Tenedores previsto en el presente Titulo.

x) De cada Asamblea de Tenedores se levantard acta suscrita por quienes
hayan fungido como presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregara la
lista de asistencia, firmada por los Tenedores concurrentes y por los escrutadores.
Las actas y demas datos y documentos que se refieran a la actuacion de las
asambleas de Tenedores de Certificados Bursdtiles o del Representante Comun,
seran conservados por este ultimo y podran, en todo tiempo, ser consultadas por
los Tenedores de Certificados Bursatiles, los cuales tendran derecho a que, a su
costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos

documentos.

(xi) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de
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37. Objeto Social del
Emisor:

Tenedores, se tomard como base el niimero de Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto respecto al asunto de que se trate, y en ella los
Tenedores de Certificados Bursatiles tendran derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursétiles que posean, computandose
un voto por cada Certificado Bursétil en circulacién, salvo que su voto se
encuentre restringido por ministerio de ley o conforme a lo establecido en el
presente Titulo. En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea
necesario un quérum especial de instalacién de conformidad con el presente Titulo
y €ste no sea reunido, se podré considerar la Asamblea de Tenedores validamente
instalada y con quérum suficiente para tratar aquellos asuntos respecto de los que
el quérum si sea reunido y excluir los asuntos que no retinan el quérum suficiente.

(xii)  No obstante lo establecido anteriormente, las resoluciones tomadas fuera
de asamblea por unanimidad de los Tenedores de Certificados Bursatiles que
representen la totalidad de los Certificados Bursétiles en circulacion con derecho a
voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido
adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito. El acta que
contenga las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los
Tenedores, deberd ser notificada al Representante Comun.

(xiii)  Una vez que se declare instalada la Asamblea de Tenedores, los Tenedores
no podrdn evitar su celebracion retirandose de la misma. Los Tenedores que se
retiren de cualquier Asamblea de Tenedores que haya sido instalada o que no
concurran a la reanudacién de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada
en los términos que autoriza la legislacién aplicable, se considerard que se
abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos que se traten.

Nada de lo contenido en el presente limitard o afectara los derechos que, en su
caso, tuvieren los Tenedores de Certificados Bursatiles, de conformidad con los
articulos 220, ultimo péarrafo y 223, fraccién I de la LGTOC.

Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante
Comun y a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la
convocatoria respectiva.

(a)  Disponer como minimo del 10% del remanente anual para otorgar donativos
a las Instituciones de Asistencia Privada que cuenten con la autorizacién
para recibir donativos deducibles para efectos de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta, que lo requieran, para lo cual deberdn tomarse las medidas
pertinentes para que el citado 10% del remanente, se encuentre siempre en
disponibilidad de utilizarse para la realizacién de estos fines, que
constituyen una obligacién permanente para que la Instituciéon lleve a cabo
el otorgamiento de los donativos de referencia, por lo menos en el
porcentaje antes mencionado;

(b) Celebrar contratos de Prenda o Mutuo en los términos de la Legislacion
civil vigente;

(
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(c) Ejecutar por cualquier via legal las garantias que no hubieran sido
recuperadas en los plazos establecidos por la Institucién. Asi como, a
solicitud de los interesados, ejecutarlas anticipadamente;

(d) Realizar todo tipo de inversiones permitidas por las leyes con la finalidad de
preservar y acrecentar su patrimonio;

(e)  Recibir depdsitos a plazo fijo, mayor de 30 dias, con interés que nunca serd
mayor al legal;

()  Compra-Venta del mismo tipo de bienes que los que se reciben en prenda o
garantia, con las excepciones que el Patronato acuerde;

(g) La aceptacion en consignacién, del mismo tipo de bienes que los que se
reciben en prenda o garantia, con las excepciones que el Patronato acuerde;

(h)  Otorgar créditos, préstamos hipotecarios, fideicomisos en garantia o créditos
populares de acuerdo con las Leyes aplicables;

(i)  Celebrar toda clase de contratos, acuerdos o convenios para llevar a cabo el
cumplimiento de su objeto, la operacion y prestacién de los servicios
previstos en sus estatutos sociales;

()  Ceder, otorgar en garantia o afectar en fideicomiso los derechos de cobro
derivados de la cartera, asi como la obtencion de financiamientos en forma
directa o indirecta, en términos de lo dispuesto por el articulo 45 fraccién
VII de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para el Distrito Federal;

(k)  Suscribir toda clase de titulos de crédito para llevar a cabo las operaciones
que requiera la Institucion de conformidad con las leyes aplicables;

(I)  Celebrar toda clase de actos juridicos sin fines de lucro ni- especulacion
comercial para cumplir con los fines de la Fundacién, de acuerdo con lo
establecido en sus estatutos, en la Ley de Instituciones de Asistencia Privada
para el Distrito Federal;

(m) Arrendar, subarrendar, adquirir o construir bienes muebles o inmuebles
necesarios para llevar a cabo el objeto de la Institucion;

(n) Celebrar los contratos necesarios para el cumplimiento de su objeto sobre
los bienes muebles o inmuebles obtenidos en garantia, en los términos del
articulo 63 fraccion II de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para

el Distrito Federal.

(o) Participar en fideicomisos como fideicomitente o fideicomisario o en
asociaciones civiles como Asociado, en Instituciones de Asistencia Privada
u otras que las leyes permitan, siempre y cuando estas cuenten con
autorizacion para recibir donativos deducibles del Impuesto Sobre la Renta,
en la inteligencia de que en ningun caso se podran destinar a estos fines,
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activos de la Institucién quc cxcedan en total, en un acto o sucesién de
actos, el 35% (treinta y cinco por ciento) del patrimonio de la Institucién.
En caso de incremento en el patrimonio; el monto podrd incrementarse en
igual proporcién a aquel que aumente dicho patrimonio;

(p) Hacer inversiones en los términos del Articulo 65 de la Ley de Instituciones
de Asistencia Privada para el Distrito Federal;

(q) Solicitar donativos y organizar subastas, colectas, rifas, témbolas o loterias y,
en general, toda clase de actividades similares licitas, con el objeto de allegarse
de recursos y destinar integramente los productos que obtenga para el
cumplimiento de su objeto, en términos de la legislacion aplicable;

(r) Ofrecer el servicio de pago de remesas enviadas del extranjero, con una
contraprestacidon menor a las que actualmente ofrece el mercado de la
especialidad, que genere un apoyo a los sectores vulnerables y que dependan
del envio de recursos de otros paises;

(s) Ofrecer el pago de servicios de teléfono, impuestos, gas, recargas de tiempo
aire, depositos a bancos y otros similares, con una contraprestaciéon menor a la
que actualmente ofrecen en el mercado compafiias similares y que genere un
apoyo a los sectores vulnerables.

38. Legislacion Los Certificados Bursétiles seran regidos e interpretados conforme a las leyes de
Aplicable y los Estados Unidos Mexicanos. El Emisor, el Representante Comtin y, por virtud
Jurisdiccion: de la adquisicién de los Certificados Bursétiles, los Tenedores, se someten

expresamente a la jurisdiccidén y competencia de los tribunales de la Ciudad de
Meéxico, México, renunciando a cualquier otra jurisdiccién o competencia que por
razén de su domicilio presente o futuro o por cualquier otro motivo pudiere
corresponderles.

El presente titulo, fue depositado en Indeval el 29 de junio de 2023, con motivo de la primera emisién de
Certificados Bursatiles, con fecha 29 de junio de 2023, en la Ciudad de México.
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Emisor:

Montepio Luz Saviiién, I.A.P.

Robetto Jorge Kiehnle Zarate
Apoderado

Robert o Dévila Herndndez
Apoderado
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El Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles:

Monex Casas de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

érmandez Torres
Apoderado

- POR VIRTUD DE LAS PRESENTES FIRMAS SE HACE CONSTAR LA ACEPTACION DEL
NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS PRESENTES
CERTIFICADOS BURSATILES COLOCADOS POR EL EMISOR, TITULOS DE CREDITO AL
PORTADOR, ASf COMO DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES QUE AQUT SE LE CONFIEREN.
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Anexo B ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS POR AUDITOR EXTERNO DEL EMISOR POR EL EJERCICIO
CONCLUIDO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022, ASi COMO ESTADOS FINANCIEROS DEL EMISOR
CORRESPONDIENTES AL PRIMER TRIMESTRE DE 2023

La informacién financiera del Emisor se incorpora por referencia al reporte anual correspondiente al ejercicio
concluido el 31 de diciembre de 2022, y a la informacidn financiera no auditada correspondiente al primer trimestre
de 2023 que terminé el 31 de marzo de 2023, presentada por el Emisor a la CNBV y a la Bolsa el 27 de abril de
2023 y el 28 de abril de 2023, respectivamente. Asimismo, el reporte anual correspondiente al ejercicio concluido el
31 de diciembre de 2022, fue retransmitido a la CNBV y a la Bolsa el 26 de mayo de 2023. Dicha informacién
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de Internet de la Bolsa, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.montepio.org.mx, respectivamente.




Anexo C INFORMACION POR POSICION EN DERIVADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y AL PRIMER
TRIMESTRE DE 2023.

La informacién correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al Reporte Anual 2022 del Emisor
presentado el 27 de abril de 2023 y retransmitido el 26 de mayo de 2023 ante la Bolsa y la CNBV y del reporte del
primer trimestre de 2023 del Emisor, presentado el 28 de abril de 2023 ante la Bolsa y 1a CNBYV, los cuales pueden
ser consultados en la pagina de internet de la Bolsa en la direccion www.bmv.com.mx y del Emisor en la direccién
http://www.montepio.org.mx.



Anexo D CALIFICACIONES OTORGADAS A LOS CERTIFICADOS BURSATILES.



m Credit ~ MONTPIO 23

Rating

CEBURS de Largo Plazo
inoc® Agenc
Ratings g v Montepio Luz Savifion, .A.P.

A NRSRO Rating*

Ciudad de México a 4 de mayo de 2023

Roberto Kiehnle Zarate

Director General

Montepio Luz Savifién, .A.P.
Av. Insurgentes Sur 1162

Col. Tlacoquemécatl, C.P. 03200
Ciudad de México

En atencién a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a ratificar la calificacion de HR AA+ con Perspectiva Estable
para la Emision de CEBURS de Largo Plazo MONTPIO 23! por un monto de hasta P$500m que pretende realizar
Montepio?.

La calificacion asighada de HR AA+ en escala local significa que se considera que el Emisor o Emisiones cuentan con una
alta calidad crediticia, y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo
crediticio bajo escenarios econémicos adversos.

La ratificacion de la calificacién para MONTPIO 23 se basa en la calificacion de contraparte de largo plazo de Montepio, la
cual fue ratificada en HR AA+, con modificacion de la Perspectiva de Positiva a Estable, el 30 de noviembre de 2022, y la
cual puede ser consultada en www.hrratings.com. Por su parte, la ratificacion de la calificacién para la Casa de Empefio se
basa en su fuerte posicion de solvencia, que al cierre del primer trimestre de 2023 (1T23) mostré un indice de capitalizacion
de 98.2%, mientras que la razén de apalancamiento se mantuvo sin cambios en 0.9 veces (X) (vs. 84.3% y 0.9x al 1T22;
87.8% y 0.9x a lo esperado por HR Ratings en un escenario base). Por otra parte, la modificacion de la Perspectiva a
Estable se debe a que, si bien la Casa de Empefio muestra una generacion constante de remanentes integrales, se esperan
menores niveles en los préximos dos afios por la expansion de sucursales realizada en 2022. Esta situacién derivd en un
incremento significativo en el nivel de gastos de administracién, donde HR Ratings esperaria que la generacion de
remanentes se recupere hacia 2024. Al respecto, el ROA Promedio de Montepio se situé en 3.0% al 1T23, luego del 3.5% al
1T22, manteniéndose adn en niveles altos (vs. 3.5% en un escenario base). Asimismo, la razén de cartera en produccion a
deuda neta muestra un nivel por encima de lo esperado en un escenario base, con un 1.5x al 1T23 (vs. 1.7x al 1T22 y 1.4x
en un escenario base).

No omito manifestarle que la calificaciéon otorgada no constituye una recomendacién para comprar, vender o mantener algun
instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversion u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualguier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccién Il y/o lll, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores”.

La emisién MONTPIO 23 se pretende realizar al amparo de un Programa de Certificados Bursatiles con caracter revolvente
por un monto de hasta P$2,000.0m o su equivalente en UDI’'s3, el cual se encuentra autorizado por la CNBV# con fecha del
6 de marzo de 2023. Esta seria la primera Emision al amparo del Programa. Ademas, MONTPIO 23 contempla un monto de
hasta P$500.0m, a un plazo de cinco afios y pago de intereses cada 28 dias, a una tasa de interés de TIIE hasta 29 dias,
mas una sobretasa que sera determinada al momento de la colocacion. La amortizacion de la Emision sera en una sola
exhibicion en su fecha de vencimiento legal, con la opcion de realizar una amortizacion anticipada total en cualquier fecha
con el pago de una prima a los tenedores de los CEBURS. Durante el ultimo afio de vigencia, la amortizacion anticipada
podré realizarse sin prima.

1 Emisién de Certificados Bursatiles de Largo Plazo con clave de pizarra MONTPIO 23 (MONTPIO 23 y/o la Emisién y/o los CEBURS).

2 Montepio Luz Savifién, I.A.P. (Montepio y/o la Casa de Empefio y/o el Emisor).

3 Unidades de Inversion (UDI’s).

4 Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV). (Z)
Hoja 1 de 8
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Caracteristicas de la Emision

Emisor Montepio Luz Savifién, [.A.P.
Tipo de Valor Certificados Bursatiles de Largo Plazo
Clave de Pizarra® MONTPIO 23
Monto de la Emisién Hasta P$500.0m.
Plazo 1,820 dias, o 5 afios aproximadamente.
TIHE hasta 29 dias mas una sobretasa determinada al momento de

Tasa de la Emision L
colocacion.

Periodicidad del Pago de Intereses Cada 28 dias.

Mediante un solo pago en la Fecha de Vencimiento. Adicionalmente, el
Amoartizacion Emisor tendra el derecho, en cualquier fecha, de pagar anticipadamente la
totalidad, pero no menos de la totalidad, de los CEBURS.
Los CEBURS son quirografarios, por lo cual no contaran con garantia
especifica alguna.
Vigencia del Programa que Ampara la 5 afios a partir de la fecha de autorizacién de la CNBV, la cual fue el 6 de
Emision* marzo de 2023.
Destino de los Recursos Sustitucién de pasivos
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver e Intercam
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Intercam Grupo Financiero.
Representante Comun Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.
Fuente: HR Ratings con informacién proporcionada por el Emisor.

Garantia

Intermediario Colocador

*Sujeto a las condiciones finales de la autorizacion por la CNBV.

Perfil del Emisor

Montepio fue creada en 1902 como una fundacion sin fines de lucro, dedicada al préstamo prendario, formandose como una
Institucién de Asistencia Privada (I.A.P.). La Casa de Empefio realiza actos con fines humanitarios y de asistencia, y es
administrada por un Patronato. Asimismo, esta guiada por la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para la Ciudad de
México (LIAP) y vigilada por la Junta de Asistencia Privada (JAP). Dada su mision y vision, asi como su naturaleza juridica,
Montepio destina la totalidad de los remanentes que obtiene como resultado de su operacion para el fortalecimiento y
expansion de la Casa de Empefio. Montepio opera principalmente en la zona centro del pais y tiene una politica de dar un
minimo de 10.0% de los remanentes a otra institucién como donativo.

Desempefio Histérico / Comparativo vs. Proyecciones

* Fuerte posicion de solvencia, con un indice de capitalizacién de 98.2% al 1T23 (vs. 84.3% al 1T22 y 87.8% en un
escenario base). La posicion de solvencia de la Casa de Empefio se mantiene en niveles de fortaleza para el manejo de
Sus operaciones.

e Contraccion en larentabilidad de la Casa de Empefio, con un ROA Promedio de 3.0% al 1T23 (vs. 3.5% al 1T22 y
3.5% en un escenario base). El proyecto de expansion de sucursales de Montepio redujo los resultados observados.
Asimismo, el incremento en los gastos de operacion contribuyé a un resultado integral menor en los Gltimos 12m.

¢ Tendencia de acumulacién de inventarios, con un indice de cartera en ejecucién a cartera total de 35.8% al 1T23
(vs. 32.7% al 1T22 y 33.2% en un escenario base). La estrategia de la Casa de Empefio de buscar una mayor
comercializacién de prendas a través de sus sucursales, donde obtiene un mejor margen, resulté en la acumulacion
sefialada.

Expectativas para Periodos Futuros

¢ Reduccioén en rentabilidad con recuperacion hacia 2024. Se esperaria que el incremento en gastos derive en una
contraccion del ROA Promedio a 3.0% al 4723, con una recuperacion en 2024 a 3.5%, conforme la operacion gana

mayor volumen. @

Hoja 2 de 8
*HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucion calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificaciéon. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula (v) de la seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934.

Twitter: @HRRATINGS



Credit ~ MONTPIO 23

Rating
Agency CEBUR:S de LargowP'Iazo
Montepio Luz Savifiion, l.A.P.

A NRSRO Rating*
Factores Adicionales Considerados

e Elevado aforo a través de garantias en resguardo de la propia Casa de Empefio. Al 1T23, Montepio presenta una
razén de valores en custodia a cartera total de 1.1x y a deuda neta de 2.4x, lo cual se considera como una fortaleza. De
igual forma, el 64.7% de dichos valores se basan en articulos de oro, lo que le da una alta liquidez en escenarios de
estrés.

e Evaluacién de factores ESG. Montepio presenta etiquetas de promedio en factores ambientales; de superior en factores
sociales y de superior en factores de gobierno corporativo.

Factores que Podrian Subir la Calificacién

¢ Mejora en el ROA Promedio de la Casa de Empefio, con un nivel estable por arriba de 3.5%. Una generacion de
remanentes integrales sostenible a partir de la operaciéon de crédito y comercializacion de prendas podria mejorar la
percepcion de riesgo de la operacién e impulsar la calificacion.

* Niveles estables de la raz6n de cartera vigente a deuda neta en 2.0x. Esta situacién podria reflejar una fortaleza
superior en la capacidad de pago de Montepio.

Factores que Podrian Bajar la Calificacion

e Contraccion en el aforo de cartera mediante garantias prendarias. Una reduccion en las garantias que mantiene
Montepio en su poder, con una razén por debajo de 1.0x, podria impactar en la calificacion. Asimismo, una concentracion
de estas garantias en articulos de oro por debajo de 50.0% podria afectar la percepcién de riesgo de la operacion.

¢ Reduccion en rentabilidad, con un ROA Promedio por debajo de 1.0% de forma sostenida. Dificultades para
compensar el nivel de gastos mediante ingresos de la operacién podrian afectar la situacién financiera de la Casa de
Empefio y la calificacion.

¢ Deterioro constante del indice de cartera en ejecucién a cartera total a niveles por arriba de 45.0%. Esta situacion
podria afectar la posicion de liquidez de la Casa de Empefio y requerir de una comercializacién de prendas con un alto
descuento, lo cual impactaria la situacion financiera de Montepio.

Situacion Financiera del Emisor

A continuacién, se detalla el analisis histérico de la situacion financiera de Montepio en los Gltimos 12 meses (12m) y se
realiza un comparativo con la situacion financiera esperada por HR Ratings, tanto en un escenario base como en un
escenario de estrés, proyectada en el reporte de calificacién de contraparte de Montepio con fecha del 22 de diciembre de
2022.
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Figura 2. Supuestos y Resultados: Montepio Luz Saviion Resultados Observados
(Cifras en Millones de Pesos) 1722 1723
Cartera Total 1,882.4 1,835.3 2,161.9 2,088.4
Cartera en Produccién 1,266.0 1,177.4 1,443.8 1,295.2
Cartera en Ejecucion 616.5 657.9 718.1 793.2
Ingresos por Intereses y Venta de Bienes 12m 1,173.2 1,254.9 12724 1,247.0
Estimacién Preventiva por Deterioro 12m -81.1 -69.6 -86.1 -34.1
Margen Financiero Ajustado 12m 1,157.4 1,185.6 1,235.7 1,155.2
Ingresos Totales de la Operacién 12m 1,148.9 1,191.4 1,237 .1 1,156.6
Gastos de Administracién 12m 1,061.1 1,088.1 1,132.5 1,134.6
Remanente Integral 12m 1241 111.5 1325 414
MIN Ajustado 49.2% 52.1% 52.6% 49.7%
Tasa Activa 49.9% 55.1% 54.1% 53.7%
Tasa Pasiva 8.7% 11.9% 10.2% 10.5%
Spread de Tasas 41.2% 43.2% 43.9% 43.2%
ROA Promedio 3.5% 3.0% 3.5% 1.1%
indice de Cartera en Ejecucion a Cartera Total 32.7% 35.8% 33.2% 38.0%
indice de Cartera en Ejecucion a Cartera Total Ajustado 32.7% 35.8% 33.2% 38.3%
Razon de Valores en Custodia a Cartera Total 1.1 1.1 1.10 1.0
indice de Eficiencia 99.4% 97.0% 98.4% 101.1%
indice de Capitalizacién 84.3% 98.2% 87.8% 87.6%
Razon de Apalancamiento Ajustada 0.9 0.9 09 09
Razdn de Cartera en Produccion a Deuda Neta 1.7 1.5 1.4 1.3
Razdn de Valores en Custodia a Deuda Neta 2.7 2.4 2.3 2.0

Fuente: HR Ratings con informacién trimestral interna y anual dictaminada por Prieto, Ruiz de Velasco y Cia., S.C_, proporcionada por la Casa de Empefio.
*Proyecciones realizadas a partir del 3722 en el reporte de calificacion con fecha del 22 de diciembre de 2022.

Evolucion de la Cartera de Crédito

La cartera total de Montepio tuvo una caida del -2.5% anual para alcanzar un monto de P$1,835.3m en marzo de 2023 (vs.
P$1,882.4m en marzo de 2022 y P$2,161.9m esperado por HR Ratings en un escenario base). Este decremento se atribuye
a un nuevo modelo de negocio de la Casa de Empefio donde se busca aumentar los aforos y reducir los vencimientos de
los créditos. Lo anterior tiene la finalidad de maximizar la rentabilidad de cada transaccién, mitigar gastos e incrementar
rotacion de ventas.

En cuanto a la cartera en ejecucién, que se basa principalmente en el inventario de prendas adjudicadas, esta representé
un 35.8% de la cartera total al 1T23 (vs. 32.7% al 1722 y 33.2% en un escenario base). Este dato se muestra por encima de
lo observado el afio pasado y del escenario base debido a la propia estrategia de Montepio de enfocarse en la
comercializacion de prendas a través de sus sucursales, lo cual genera una mayor acumulacién de inventarios.

Cobertura de la Casa de Empefio

La Casa de Empefio muestra un saldo de estimaciones preventivas en balance de P$21.2m en marzo de 2023, lo que le
permite contar con una cobertura de la cartera en ejecucién de 0.03x (vs. P$80.9m y 0.1x al 1T22; P$90.0m y 0.1x en un
escenario base). La disminucién en las estimaciones preventivas se atribuye a la apreciaciéon del tipo de cambio y con ello
una pérdida virtual el inventario de alhajas de la Empresa. Lo anterior resulté en que la Casa de Empefio reconociera una
pérdida de P$55.0m.

Al respecto, Montepio cuenta con una razon de valores en custodia a cartera total de 1.1x al 1723, asi como una razén de
valores en custodia a deuda neta de 2.4x (vs. 1.1x y 2.3x al 1T22; 1.1x y 2.7x en un escenario base). HR Ratings considera
gue Montepio muestra una fortaleza a través de las garantias que mantiene, donde el 64.7% se basa en articulos de oro.
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Ingresos y Gastos

Los ingresos por intereses 12m presentaron un crecimiento a P$1,254.9m en marzo de 2023, luego de la cifra de
P$1,173.2m en marzo de 2022 (vs. P$1,272.4m en un escenario base). Este incremento se debi6 al incremento en las tasas
de colocacion durante 2022. Con esto, la tasa activa de la Casa de Empefio se situ6 en 55.1% al 1T23 (vs. 49.2% al 1T22 y
54.1% en un escenario base).

Por la parte de gastos por intereses 12m, se aprecia un comportamiento estable con un monto de P$138.9m en marzo de
2023 y una tasa pasiva de 11.9% (vs. P$96.8m y 8.7% en marzo de 2022, y P$122.9m en un escenario base). En lo que va
de 2023, los gastos por intereses muestran un monto acumulado de P$40.7m en marzo 2023 (vs. P$35.7m en marzo de
2022 y 32.1m en un escenario base), lo que refleja un incremento a partir de mayores pasivos y el incremento mostrado en
las tasas de interés de referencia. Con esto, el margen financiero 12m se situé en P$1,116.0m en marzo de 2023, con un
spread de tasas de 43.2% manteniéndose en niveles altos (vs. P$1,076.4m y 41.2% en marzo de 2022, y P$1,149.6m y
43.9% en un escenario base).

En cuanto al reconocimiento de estimaciones preventivas en resultados, es necesario sefialar que Montepio registra en este
rubro el excedente que obtiene en la comercializaciéon de prendas, una vez cubierto el monto de capital e intereses de los
créditos asociados a las prendas. De esta forma, se observa un beneficio 12m en el rubro de estimaciones preventivas por
P$69.6m en marzo de 2023, con lo que el margen financiero ajustado alcanzé los P$1,185.6m (vs. P$81.1m y P$1,157.4m
en marzo de 2022; P$86.1m y P$1,235.7m en un escenario base). Por su parte, el MIN Ajustado mostré un comportamiento
estable al situarse en 52.1% al 1T23 (vs. 49.2% al 1T22; 52.6% en un escenario base).

En cuanto a los gastos de administracion 12m, estos mostraron un crecimiento de 2.5% al llegar a un monto de P$1,088.1m
en marzo de 2023 (vs. P$1,061.1m en marzo de 2022 y, P$1,132.5m en un escenario base). Este crecimiento se debe al
plan estratégico de Montepio de expandir la operacion de tiendas y sucursales. Esta situacién elevd el gasto referente a
personal, arrendamientos, mantenimiento y otros asociados a la operacidén de estas nuevas sucursales. Si bien en primera
instancia representan un gasto adicional, Montepio esperaria llevar estas nuevas sucursales a un punto de equilibrio una
vez que alcancen un volumen de operacion en linea con el resto de las sucursales. Con esto, el indice de eficiencia mostré
un incremento a 97.0% al 1T23, lo que le sitda en un nivel elevado (vs. 99.4% al 1T23 y 98.4% en un escenario base).

Con esto, si bien se aprecia una mejora en el ritmo de generacién de ingresos de la operacion, un mayor nivel de gastos de
operacion al esperado derivo en una contraccién del remanente neto 12m a P$111.5m en marzo de 2023 (vs. P$124.1m en
marzo de 2022; P$132.1m en un escenario base).

Rentabilidad y Solvencia

A pesar de que un mayor volumen de operacién beneficié la generacién de ingresos, un mayor nivel de gastos de operacion
termind por impactar en la generaciéon de remanentes netos de Montepio, con lo que el ROA Promedio se situ6 en 3.0% al
1723, luego del 3.5% al 1T22 y el 3.5% esperado en un escenario base. HR Ratings considera que la Casa de Empefio
muestra un adecuado nivel de rentabilidad. Sin embargo, la rentabilidad se posiciona por debajo de lo visto en afios
anteriores. Si bien se esperaria que el nuevo nivel de gastos de operacion sea compensado conforme la operacion gana
mayor volumen, HR Ratings esperaria que Montepio pueda recuperarse en términos de rentabilidad hacia 2024. Por otra
parte, la Casa de Empefio continda mostrando una fuerte posicién de solvencia, con un indice de capitalizacion de 98.2% al
1T23 (vs. 84.3% al 1T22; 87.8% en un escenario base).

Fondeo y Apalancamiento

Montepio cuenta con pasivos con costo por un monto de P$1,061.1m en marzo de 2023 (vs. P$1,187.8m en marzo de 2022
y P$1,256.0m en el escenario base). Este monto se distribuye principalmente en dos emisiones de CEBURS de largo plazo
por P$500.0m cada una, asi como tres lineas crediticias con la banca comercial. Esto deriva en una razén de
apalancamiento ajustada de 0.9x al 1T23, sin cambios a lo visto durante el afio previo (vs. 0.9x en un escenario base). Por
su parte, la razon de cartera en produccion a deuda neta mostré un crecimiento hasta un 1.5x al 1723 (vs. 1.7x al 3T21y

(2D
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1.4x en un escenario base). HR Ratings considera que la Casa de Empefio cuenta con un bajo nivel de apalancamiento, asi
como un buen calce entre su cartera productiva y sus pasivos con costo.

amente,

Angel Garcia Moran
Director Ejecutivo Sr. de Instituciones Financieras / ABS
HR Ratings
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Contactos

Angel Garcia Juan Pablo Martinez

Director Ejecutivo Sr. de Instituciones Financieras / ABS Analista

Analista Responsable E-mail: juanpablo.martinez@hrratings.com

E-mail: angel.garcia@hrratings.com

C+ (52-55) 1500 3130

México: Guillermo Gonzéalez Camarena No. 1200, Piso 10, Colonia Centro de Ciudad Santa Fe, Del. Alvaro Obregén, C.P. 01210, Ciudad de México. Tel. +52 (55) 15 00 31 30
Estados Unidos: 2990 Ponce de Leon Boulevard, Suite 401, Coral Gables, FL 33134. Tel. +1 (786) 464 0500

La calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emision esta sustentada en el
analisis practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguiente(s) metodologia(s) establecida(s) por la
propia institucién calificadora:

Metodologia de Calificacion para Instituciones Financieras No Bancarias (México), Febrero 2022

Para mayor informacién con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar https://www.hrratings.com/es/methodology

Informaciéon complementaria en cumplimiento con la fraccién V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a

las instituciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior HR AA+ / Perspectiva Estable

Fecha de ultima accién de calificacion 22 de diciembre de 2022

Periodo que abarca la informacion financiera utilizada por HR Ratings para el

otorgamiento de la presente calificacion. 1719 -1723

Relacion de fuentes de informacion utilizadas, incluyendo las proporcionadas por Informacion financiera trimestral interna y anual dictaminada por Prieto, Ruiz de
terceras personas Velasco y Cia., S.C., proporcionada por la Casa de Empefio.

Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas N/A

por HR Ratings (en su caso).

HR Ratings consideré al otorgar la calificacion o darle seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante y N/A
los posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso)

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings), es una institucion calificadora de valores autorizada por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores (CNBV),
registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas
publicas, corporativos e instituciones financieras, segun lo descrito en la clausula (v) de la Seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y
certificada como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes sefalada fue solicitada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacién. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
siguiente informacion: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los
criterios de esta institucion calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificacién, (iii) la estructura y proceso de
votaciéon de nuestro Comité de Analisis y (iv) las escalas de calificacion y sus definiciones.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad crediticia y/o a la capacidad de administracion de
activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emisién y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversién u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccién Il y/o Ill, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacién obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la precision, exactitud o totalidad de cualquier informacion y no es responsable de cualquier error u omisién o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion.
La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificaciéon crediticia basada en el monto y tipo de emisién. La
bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinién sobre la capacidad de una entidad con respecto a la administracion de activos y desempefio de su
objeto social podran verse modificadas, lo cual afectard, en su caso, al alza o a la baja la calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings. HR
Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina
de la propia calificadora www.hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Cédigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones
vigentes.
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Rating
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Montepio Luz Savifion, [.A.P.

A NRSRO Rating*

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un andlisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emision, por lo que no necesariamente
reflejan una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus
obligaciones contractuales de pago, con lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda
debido a una situacién de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia
considera escenarios de estrés como complemento del andlisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generalmente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalente en otra moneda) por emisién. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones
de un emisor en particular por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en otra moneda).
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Mayo 08, 2023

Montepio Luz Savifion, Institucién de Asistencia Privada
Insurgentes Sur #1162

Col. Tlacoquemécatl

Ciudad de México C.P 03200

Atencion:  Ing. Roberto J. Kiehnle Zarate
Director General

La presente carta de calificacion sustituye a la emitida el pasado 2 de diciembre de 2022.
En relaciéon con su solicitud y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 334 de la Ley del Mercado de
Valores, hemos procedido a determinar la siguiente calificacion:

Emisora Montepio Luz Savifidn, Institucion de Asistencia Privada (MLS)
Descripcion de la Emisién Clave de Pizarra: “MONTPIO 23"
Bancaria:

Programa: Revolvente de Certificados Bursatiles de Largo

Plazo por un monto de $2,000'000,000.00 (dos
mil millones de pesos M.N.) o su equivalente en
Unidades de Inversién (UDIs).

Monto de la Emisién  Hasta $500'000,000.00 (quinientos millones de
de Largo Plazo: pesos).

Plazo: 1,820 dias (aproximadamente cinco afios) a
partir de su fecha de emisién.

Calificacion de la Emisién de  ‘AA+M’
Largo plazo:

Perspectiva: ‘Estable’
Significado de la Calificacién: Alto. Agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de

proteccion son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma
ocasional por las condiciones econdémicas.

Metodologias de Calificacion: - Metodologia de Calificacion de Bancos y Otras Instituciones
Financieras.
Aspectos relevantes en que a. Larga y buena trayectoria en el sector prendario de la Institucion.
se basa la Calificacion: b. Alto grado de institucionalizacion y tecnificacion dentro de sus
operaciones.

c. Solida estructura patrimonial y elevados indicadores de liquidez.

d. Bajos niveles de riesgo crédito, aunque con un monto importante
dentro de su cartera en ejecucion.

e. Riesgos propios de la actividad como los son movimientos en el
precio del oro y tipo de cambio.

f. Fuerte capacidad de enfrentar la mayor y mas intensa competencia
dentro del sector en los ultimos afios.
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Detalles del analisis: Los Fundamentos del andlisis realizado para la determinacion de la
calificacion se encuentran en el Anexo “A” de la presente.

Notas relativas a la Calificaciéon y a. De conformidad con la metodologia de calificacion antes indicada y en

la Metodologia: términos del articulo 7, fraccion lll, de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores, se hace de su conocimiento que las calificaciones
en cuestién pueden estar sujetas a actualizacion en cualquier
momento.

b. Informacién detallada en relacién con la metodologia en cuestion
puede ser consultada en: http://www.verum.mx

c. Las calificaciones otorgadas son una opinién con respecto a la calidad
crediticia o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al
desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto
social de la Emisora, y por tanto no constituye recomendacion alguna
para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar al
cabo algun negocio, operacion o inversién y que pueden estar sujetas
a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de Verum Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V,, la
descripcién de las razones que motivaron dichas calificaciones.

d. La calificacion antes indicada esta basada en informacion obtenida de
fuentes que se asumen precisas y confiables, inclusive informacion
proporcionada por la propia Emisora; sin embargo, dicha calificacion
no valida, garantizan ni certifican la precision, exactitud o totalidad de
la informacién, por lo que Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de
C.V. no asume responsabilidad alguna por cualquier error u omisién o
por los resultados obtenidos por el uso y analisis de esa informacion.

e. La informacion financiera utilizada para el analisis y determinacién de
esta calificacion comprende un periodo que abarca desde el 1 de enero
de 2018 hasta el 31 de marzo de 2023.

f. Labondad del instrumento o solvencia de la Emisora y la opinidn sobre
la capacidad de la Emisora con respecto a la administracion de activos
y desempefio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual
afectara, en su caso, a la alza o a la baja las calificaciones, sin que ello
implique responsabilidad alguna a cargo de Verum Calificadora de
Valores, S.A.P.l. de C.V.

g. Verum Calificadora de Valores, S.A.P.1. de C.V. emite |as calificaciones
de que se trata con apego estricto a las sanas practicas de mercado, a
la normatividad aplicable y a su Cddigo de Conducta, el cual se puede
consultar en http://www.verum.mx

h. Las calificaciones objeto de la presente consideran un andlisis de la
calidad crediticia relativa a la Emisora, pero no necesariamente refleja
una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago.

i.  Con el propésito de dar seguimiento a estas calificaciones la empresa
debera proporcionar a Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V.
periddicamente la informacion financiera, operativa y/o corporativa que
por su importancia pudiera influir en la marcha de la institucion, asi
como cualquier otra informacioén que ésta considere importante para su
analisis.

A
)™ Atentamente

0 2_

Daniel Alberto Martinez Fldres Ignacid Sdndoval Jauregi
Director General Adjunto - Analisis Director Asociado
OFICINAS CDMX OFICINAS MONTERREY
Amores 707 Ph.1 Av. Lazaro Cardenas #2321
Pag.2de 4 Col. del Valle Mezz. Torre B Mod. 2

C.P. 03100 CDMX Col. Residencial San Agustin

+52(65) 6276 2026  San Pedro Garza Garcia, N. L.
C.P. 66260

WWW,Verum.mx +52 (81) 1936 6692



PCR |VERUM

PACIFIC CREDIT RATING

Anexo A. Fundamentos de la calificacion

La calificacién asignada a la emisién se fundamenta entre otros aspectos por una larga y buena trayectoria en
el sector prendario de la Institucion, el alto grado de institucionalizacion y tecnificacion dentro de sus
operaciones, su sdlida estructura patrimonial; asi como por los elevados indicadores de liquidez que comparan
favorablemente con respecto a sus obligaciones y por los bajos niveles de riesgo crédito, aunque con un monto
importante dentro de su cartera en ejecucion. Las calificaciones también contemplan los riesgos propios de la
actividad como los son movimientos en el precio del oro y tipo de cambio; ademas de la fuerte capacidad de
enfrentar la mayor y mas intensa competencia dentro del sector en los Ultimos afios.

Desempefio Financiero en Vias de Fortalecimiento. La liquidacion de la cartera en oro a un menor precio afecté
la rentabilidad de la Institucion (principalmente por tipo de cambio); no obstante, los crecientes niveles de
ingresos y mayores margenes de su cartera en ejecucion en otro tipo de garantias permitieron recuperar
marginalmente el desempefio financiero de MLS. Durante los primeros tres meses del 2023, la Institucion
registré un remanente integral de Ps$16 millones, mostrando moderados indicadores de retorno sobre activos
y patrimonio promedio de 1.7% y 3.2%, respectivamente (2022: 2.6% y 4.8%).

En nuestra opinion, la contencién prevista en el ritmo de crecimiento en sucursales y una capacidad de
generacion de ingresos mejorada (a través de las sucursales abiertas que ya son generadoras y las que se
encuentran en proceso de maduracién), en conjunto con niveles de capital que se mantienen fuertes, ponen
a la Institucién en la posibilidad de mantener y/o mejorar su adecuado desempeio financiero que ha venido
presentado en los ultimos periodos. Lo anterior estaria sujeto a un consistente control de gastos operativo, la
eficaz estrategia de disminucion de cartera que pasa a ejecucion (menores plazos de crédito) y de la
continuidad de los favorables controles que contienen la ocurrencia de siniestros operativos. Ademas,
consideramos que las inversiones en tecnologia e infraestructura realizadas en el pasado comenzaran a dar
resultados.

Sdlida Estructura Patrimonial. MLS se mantiene muy bien capitalizada con un patrimonio al cierre del primer
trimestre del 2023 de Ps$2,023 millones, los cuales equivalen el 56.2% de sus activos totales, mientras que
su indicador de apalancamiento (pasivo total / patrimonio) es de 0.8 veces. El fortalecimiento del patrimonio
(TMAC 2018 — 2022: 5.8%), se explica en gran parte por el bajo nivel de endeudamiento presentado por la
Institucion y ademas por la apropiada generacién de remanentes financieros, los cuales se retienen por
estatutos integramente. En opinion de PCR Verum, estos indicadores mencionados anteriormente son
sobresalientes y comparan favorablemente con el registrado por la mayoria de las instituciones financieras en
México.

Importante Representante del Sector Prendario en México. La Institucion cuenta con una destacada
experiencia, conocimiento e infraestructura para el desarrollo de su actividad. El Patronato y grupo directivo
han contribuido en el continuo crecimiento observado de sus operaciones y esperamos que las buenas
practicas que manejan continten en el futuro previsible.

Préstamos en Ejecucion se Mantienen en Niveles Altos. A marzo de 2023 la cartera en ejecucion representd
un elevado 32.0% de la cartera total (2022: 34.4%; 2021: 30.7%), explicado en gran parte por las condiciones
de mercado que han originado un desplazamiento mas lento de algunos articulos, principalmente de alhajas,
las cuales representan la gran mayoria de su inventario de prendas adjudicadas. La continuidad de un
inventario disponible para su venta elevado podria presentar en el corto plazo una pérdida de valor al obtener
precios inferiores a los que se pactd el préstamo, como ha sucedido recientemente.

Es importante mencionar que la Institucién realiza estimaciones para riesgos de préstamos (principalmente
sobre alhajas) e histéricamente habian sido crecientes hasta marzo de 2023, mes en donde se aplicé un cargo
relevante de Ps$55 millones sobre dicha cuenta, lo que afecto la razén de reservas sobre cartera en ejecucion,
al pasar de 9.1% registrado al cierre de 2022 a 2.9% al 1T23.
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Uso del Financiamiento es Moderado y Estable. El fondeo proviene mayoritariamente de deuda bursatil, a
través de dos emisiones de largo plazo por Ps$991 millones en conjunto. Ademas, la Institucion posee dos
lineas autorizadas con la banca comercial por un monto en total de Ps$350 millones (1T723: Ps$70 millones
dispuesto) y disponibilidad del Programa de corto plazo por Ps$500 millones, que no cuenta con emisiones en
circulacion. La emision “MONTPIO-23” estara sustituyendo a la emision “MONTPIO-19”, por lo que no implica
deuda adicional para MLS.

Altos Niveles de Liquidez. Al cierre del 1T23 las disponibilidades representan un alto nivel de 5.9% en relacién
con sus activos totales y un amplio 20% en comparacion a su pasivo con costo. Las disponibilidades e
inversiones en valores ascienden a Ps$212 millones y es beneficiada por la amplia revolvencia de su cartera
y la favorable estructura de pasivos. Asimismo, la Institucién cuenta con amplias garantias prendarias que son
de facil realizacion y no presenta descalces en vencimiento de sus activos y pasivos durante los proximos 24
meses, por lo que en opinién de PCR Verum el riesgo de liquidez y refinanciamiento se encuentra mitigado.

Fuerte Competencia Dentro del Sector de Préstamos Prendarios. Debido a las exigencias del mercado,
Montepio Luz Savifién ha tenido la necesidad de posicionar mas su marca para lograr una mayor penetracion,
mediante aperturas de sucursales en los ultimos dos afios; ademas de adaptarse a nuevos productos, con el
fin de no recibir un impacto significativo en sus colocaciones futuras. La misma competencia ha derivado que
los aforos sobre el monto a financiar han sido cada vez mas estrechos, ocasionando una capacidad moderada
de enfrentar una potencial caida significativa en el precio del oro y/o tipo de cambio.

La perspectiva de la calificacién es ‘Estable’. Las calificaciones podrian incrementarse al observar buenos
indicadores de rentabilidad operativa de manera sostenida y que no resulte en un deterioro de la calidad de
su portafolio crediticio; asi como de mantener sus sélidos niveles patrimoniales y su amplia liquidez. Por su
parte, las calificaciones pudieran verse afectadas por considerables aumentos en su nivel de endeudamiento,
un eventual deterioro importante en sus niveles de liquidez o un incremento significativamente mayor dentro
de su cartera en ejecucion. Asimismo, las calificaciones pudieran ser afectadas si MLS incurriese nuevamente
en remanentes negativos por varios periodos, que pudiera ocurrir por la creciente competencia.

Montepio es una Institucion de Asistencia Privada, dedicada al préstamo prendario, constituida en 1902 como
una fundacién sin fines de lucro. En atencién a la voluntad fundacional, destina los remanentes que obtiene
como resultado del Préstamo Prendario, principalmente a la reinversion para el fortalecimiento y expansion de
la propia actividad de la Institucidon, asi como para donativos, mediante contribuciones a los campos de la
educacion, salud y el desarrollo comunitario.

Criterios ESG

MLS cuenta con factores Ambientales, Sociales y de Gobernanza en un nivel arriba del promedio y esta en
constante fortalecimiento a consideracion de PCR Verum. La responsabilidad social ha sido parte de la historia
y estrategia de la Institucion desde su origen (objetivo para el cual fue creado MLS), siendo una Institucion
enfocada en contribuir de manera activa (con donativos) en los campos de la educacion, salud y desarrollo
comunitario. Ademas, MLS opera de acuerdo con las mejores practicas de Gobierno Corporativo y destaca la
importancia que le brinda al desarrollo y cuidado de su capital humano, ofreciendo en todo momento una
carrera amplia dentro de la compafia para todos sus colaboradores; asimismo, la Institucion busca brindar
soluciones financieras que promuevan un cambio positivo en el desarrollo de las personas.
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